Satzung zur Erhebung von wiederkehrenden Beitragen
fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Beitrige)
der Ortsgemeinde Urbar

Der Gemeinderat Urbar hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und
der §§ 2 Abs. 1, 7, 10 und 10a des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende
Satzung beschlossen die hiermit bekannt gemacht wird:

§1

Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Gemeinde Urbar erhebt wiederkehrende Beitrage fir die Herstellung und den
Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG und dieser
Satzung.

(2) Ausbaubeitrage werden fir alle MaRnahmen an Verkehrsanlagen, die der
Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

a) "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder
teilweise unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem
regelmaRigen Verkehrsbedurfnls geniligenden Zustand,

b) "Erweiterung" ist jede flachenmaRige VergroRerung einer fertiggestellten
Anlage oder deren Ergénzung durch weitere Teile,

c) "Umbau" ist jede nachhaltige technische Veradnderung an der
Verkehrsanlage,

d) "Verbesserung" sind alle MaRnahmen zur Hebung der Funktion, der
Anderung der Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anllegervortelles
sowie der Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fur die Herstellung von
Verkehrsanlagen, die nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig sind.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, sowelt Kostenerstattungsbetrage
nach §§ 135 a-c BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrdge nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung aufler Verhéltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen
stehen.

§ 2

Beitragsfahige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur die 6ffentlichen Stralen, Wege und Platze sowie
selbststandige Parkflachen und Griinanlagen sowie fiir selbststandige FuR-und
Radwege.
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(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fir BrUckenbauwerke, Tunnels und
Unterfhrungen mit den dazugehérigen Rampen, mit Ausnahme des Aufwands fir
Fahrbahndecke und FuBwegbelag.

§3

- Ermittlungsgebiete

(1) Samtliche zum Anbau bestimmte Verkehrsanlagen folgender Gebiete bilden
jeweils einheitliche offentliche Einrichtungen (Abrechnungseinheiten), wie sie sich
aus dem als Anlage 1 beigeftgten Plan ergeben.

1. Die Abrechnungseinheit | wird gebildet vom Bereich ,Ortskern®.
2. Die Abrechnungseinhe-it [l wird gebildet vom Bereich ,Auf dem Schafstall*.

Die Begriindung fiir die Ausgestaltung der einheitlichen 6ffentlichen Einrichtungen ist
dieser Satzung als Anlage 2 beigefiigt.

- (2) In Abrechnungseinheit | wird der beitragsfahige Aufwand fir die eine
Abrechnungseinheit bildenden Verkehrsanlagen nach dem Durchschnitt der im
Zeitraum von 5 Jahren zu erwartenden  Investitionsaufwendungen in der
Abrechnungseinheit nach Abs. 1 ermittelt.

(3) In Abrechnungseinheit [l wird der beitragsfahige Aufwand fir die eine
Abrechnungseinheit  bildenden  Verkehrsanlagen nach  den jahrlichen
Investitionsaufwendungen in der Abrechnungseinheit ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in ahnlicher
Weise nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatséchliche Méglichkeit einer
Zufahrt oder eines Zugangs zu einer in der Abrechnungseinheit gelegenen
Verkehrsanlage haben.

§5 .
Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil in Abrechnungseinheit | betragt 40 %.
Der Gemeindeanteil in Abrechnungseinheit Il betragt 20 %.

§6
BeitragsmaRstab

(1) MaBstab ist die Grundstiicksflache mit Zuschlagen fur Vollgeschosse. Der
Zuschlag je Vollgeschoss betragt 10 v.H. :
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Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der
Landesbauordnung. ’

(2) Als Grundstucksflache nach Absatz 1 gilt:

1. In beplanten Gebieten die Uberplante Grundstticksflache. Ist das Grundstiick nur
teilweise Uberplant und ist der unbeplante Grundstiicksteil dem Innenbereich nach
§ 34 BauGB zuzuordnen, gilt als Grundsticksfliche die Flache des
Buchgrundstiicks; Nr. 2 ist ggf. entsprechend anzuwenden.

2. Liegen Grundsticke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(§ 34 BauGB), sind zu bertcksichtigen:

a) bei Grundstucken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von -

dieser bis zu einer Tiefe von 40 m.

b) bei Grundstiicken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser
aber durch einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind
(Hinterliegergrundsttick), die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin
liegenden Grundstiicksseite bis zu einer Tiefe von 40 m.

c) Grundstucksteile, die ausschlieRlich eine wegemalRige Verbindung
darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe nach a) und b)
unberiicksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie
liegenden Grundstucksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder
in ahnlicher Weise selbstandig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe),
wird die Flache bis zu einer Tiefe von 80 m zugrunde gelegt.

.Sind die hinteren Grundstucksteile nicht in diesem Sinne selbstandig nutzbar und
geht die tatséchliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung der
innerhalb der Tiefenbegrenzung liegenden Grundsticksteile Uber die tiefenmaRige
Begrenzung nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur
hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhéhten
Tiefenbegrenzungslinie tatsachlich baulich, gewerblich, industriell oder &hnlich
genutzt, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

3. Bei Grundstticken, fir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Festplatz
oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundstlicksteiles vervielfacht mit
0,5. Bei Grundstlicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(§ 34 BauGB) tatsachlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks —
gegebenenfalls  unter  Beriicksichtigung der nach Nr.2 angeordneten
Tiefenbegrenzung — vervielfacht mit 0,5.°

(3) Fur die Zahl der Vollgeschosse nach Abs.1 gilt:
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1. Fur beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte zulassige Zahl
der Vollgeschosse zugrunde gelegt.

2. Bei Grundstiicken, flr die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse,
sondern eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte
hochstzulassige Baumassenzahl. Ist auch eine Baumassenzahl -nicht festgesetzt,
daftr aber die Hohe der baulichen Anlagen in Form der Trauf- oder Firsthéhe, so gilt
die durch 3,5 geteilte héchstzulassige Trauf- oder Firsthéhe. Sind beide Héhen
festgesetzt, so gilt die héchstzulassige Traufhdhe. Soweit der Bebauungsplan keine
Festsetzungen trifft, gilt als Traufhéhe der Schnittpunkt der AuRenseite der Dachhaut
mit der seitlichen Auf’enwand. Die Hohe ist in der Geb&dudemitte zu messen.
Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

3. Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt

a) die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse; ist ein Grundstiick bereits bebaut und ist die
dabei tatsachlich verwirklichte Vollgeschosszahl héher als die in der naheren
Umgebung, so ist die tatséchlich verwirklichte Vollgeschosszahl zugrunde zu
legen.

b) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei
Voligeschossen. Dies gilt fur Ttrme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen
oder industriellen Zwecken oder einer freiberuflichen Nutzung dienen,
entsprechend.

4. Ist nach den Nummern 1 - 3 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die
tatsachlich vorhandene Traufhéhe geteilt durch 3,5 anzusetzen, wobei Bruchzahlen
auf ganze Zahlen auf-und abzurunden sind. Als Traufhthe gilt der Schnittpunkt der
AuRenseite der Dachhaut mit der seitlichen AuBenwand Die Hohe ist in der
Gebaudemitte zu messen.

9. Bei Grundstlicken, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist
oder die aulerhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B.
Sport- und Festplatze, Friedhdfe), wird bei vorhandener Bebauung die tatsachliche
Zahl der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein
Vollgeschoss.

6. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden
durfen, gilt die festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung
erfolgt ist, die tatsachliche Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse mindestens
jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei GrUndstUcken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs.4 BauGB
liegen, werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend
angewandt, wie sie bestehen fur

a) Grundsticke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung
Bestimmungen Uber das zulassige Nutzungsmaf getroffen sind,
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b) unbeplante Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen (ber das
zulassige Nutzungsmal enthalt.

8. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden
Vollgeschosse gilt, wenn sie héher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den
vorstehenden Regelungen.

9. Sind auf einem Grundstiick mehrere Geb&ude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der Uberwiegenden Baumasse
vorhandene Zahl.

(4) Fur Grundsticke in Kern-, Gewerbe-und Industriegebieten ‘wird die nach den
vorstehenden Regelungen ermittelte Grundstuicksflache um 20 v.H. erhéht. Dies gilt
entsprechend flr ausschlielllich gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
genutzte Grundstlicke in sonstigen Baugebieten.

Bei teilweise gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzten Grundstiicken
(gemischt genutzte Grundstlicke) in sonstigen Baugebieten erh&hen. sich die
Malistabsdaten um 10 v.H.

§7

Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Grundsticke, die sowohl von einer nach § 13 dieser Satzung verschonten
Verkehrsanlage erschlossen sind als auch von einer oder mehreren weiteren
Verkehrsanlage(n) der Abrechnungseinheit erschlossen sind, werden nur mit 50%
ihrer gewichteten Grundstlicksflache angesetzt.

(2) Kommt fur eine oder mehrere der Verkehrsanlagen nach Abs. 1 die
Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs.2 dieser Satzung zur Anwendung, gilt die Regelung
des Abs. 1 nur fur die sich Uberschneidenden Grundstiicksteile.

§8 ,
Entstehung des Beitragsanspruche

Der Beitragsanspruch entsteht mit Ablauf des 31. Dezember fiir das abgelaufene
Jahr. '

§9
Vorausleistungen

(1) Ab Beginn des Erhebungszeitraumes werden von der Gemeinde Urbar
Vorausleistungen auf wiederkehrende Beitrage erhoben.

(2) Die Vorausleistungen werden nach der voraussichtlichen Beitragshéhe fiir das
laufende Jahr bemessen.
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§ 10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Die Ablésung wiederkehrender Beitrage kann jederzeit fiir einen Zeitraum von bis zu
10 Jahren vereinbart werden. Der Ablosung wird unter Beriicksichtigung der zu
erwartenden Kostenentwicklung die abgezinste voraussichtliche Beitragsschuld
zugrunde gelegt.

§11

Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpuhkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundsttiickes ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Filligkeit

(1) Die wiederkehrenden Beitrdge und die Vorausleistungen werden durch
schriftichen Bescheid festgesetzt und 1 Monat nach Bekanntgabe des
Beitragsbescheides fallig, sofern nicht im Bescheid abweichende Falligkeiten
angegeben sind. ‘

~(2) Der Beitragsbescheid enthalt:

1.die Bezeichnung des Beitrages,

2.den Namen des Beitragsschuldners,

3.die Bezeichnung des Grundstiickes,

4.den zu zahlenden Betrag,

5.die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen
Kosten, des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,
6.die Festsetzung des Falligkeitstermins bzw. der Falligkeitstermine, .

7.die Eréffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundstiick ruht, und
8.eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Die Grundlagen fiir die Festsetzung wiederkehrender Beitrdage kénnen durch
besonderen Bescheid. (Feststellungsbescheid) festgestellt werden.

§13
Ubergangs- bzw. Verschonungsregelung

(1) Gemal § 10a Abs. 6 KAG wird festgelegt, dass Grundstiicke, vorbehaltlich §7
Absatze 1 und 2 dieser Satzung, die zu ErschlieRungsbeitragen fur die erstmalige
Herstellung von Verkehrsanlagen nach dem Baugesetzbuch herangezogen wurden,
in Abhangigkeit von der Héhe der entrichteten ErschlieRungsbeitrage fiir langstens
20 Jahre nicht beitragspflichtig sind. Die Verschonung von der Beitragspflicht beginnt
mit dem Jahr, in dem die sachliche Beitragspflicht entstanden ist. Die Dauer der
Beitragsfreiheit errechnet sich wie folgt:
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Hbéhe des

Erschlielungsbeitrages Dauer der
je gm gewichtete Freistellung
Grundstticksflache

ab 35,00 € 20 Jahre
ab 31,50 € 18 Jahre
ab 28,00 € 16 Jahre
ab 24 50 € 14 Jahre
ab 21,00 € 12 Jahre
ab 17,50 € 10 Jahre
ab 14,00 € 8 Jahre
ab 10,50 € 6 Jahre
ab 7,00 € 4 Jahre
ab 3,50 € 2 Jahre
unter 3,50 € 0 Jahre

(2) Erfolgte die Herstellung der Verkehrsanlage aufgrund von Vertragen (insbes.
ErschlieBungsvertrage), so wird gem. § 10a Abs. 6 Satz 1 KAG die
Verschonungsdauer auf 15 Jahre festgesetzt.

§14

Offentliche Last

Der wiederkehrende StralRenausbaubeitrag liegt als 6ffentliche Last auf dem
Grundstck. :

§ 15

In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt zum 01.01.2021 in Kraft. Soweit Beitragsanspriiche nach

vorhergehenden Satzungen entstanden sind, bleiben diese hiervon unberiihrt und es
gelten insoweit flr diese die bisherigen Regelungen weiter.

Urbar, dep 18.11.2020

(Karin Kuse
Ortsblrgermeisterin
der Ortsgemeinde Urbar
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Ausfertigungsvermerk:

Die Legalitdt und Authentizitat des Satzungsverfahrens werden bestatigt. Die
vorstehende Satzung wird hiermit zur Veréffentlichung ausgefertigt.

Urbar, den/18.11.2020

-
Q. [\
(Karin Kisel)
Ortsburgermeisterin
der Ortsgemeinde Urbar

Hinweis:

GemaR § 24 Absatz 6 der Gemeindeordnung (GemO) gelten Satzungen, die unter
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GemO oder auf Grund der
GemO zustande gekommen sind, ein Jahr nach der Bekanntmachung als von
Anfang an gultig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Gen'ehmigung, die
Ausfertigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf der in Satz 1 genannten Frist die Aufsichtsbehdrde den Beschluss
beanstandet oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften
gegentiber der Gemeindeverwaltung unter Bezeichnung des Sachverhaltes, der die
Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend machen hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht, so kann auch nach
Ablauf der in Satz 1 genannten Frist jedermann diese Verletzung geltend machen.

Hinweis nach § 27 a VwWV{G:

Die o.a. éffentliche oder ortstibliche Bekanntmachung ist im Internet in unserer
Homepage unter der Adresse

www.vallendar.eu
abrufbar."
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Anlage 1
zur Ausbaubeitragssatzung wiederkehrender Beitrag der Ortsgemeinde Urbar
Stand: 18.11.2020
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Abrechnungseinheit I: ,Ortskern”
Abrechnungseinheit Il: ,Auf dem Schafstall

Die Abrechnungseinheiten orientieren sich im Wesentlichen an den bestehenden
Gemarkungsgrenzen.

AuBenbereichsgrundstiicke sind, auch wenn sie innerhalb einer Abrechnungseinheit
liegen, nicht beitragspflichtig. '



Anlage 2
zur Ausbaubeitragssatzung wiederkehrender Beitrag der Ortsgemeinde Urbar

Stand: 18.11.2020
Begriindung fiir die Trennung des Ortsgebietes in zwei Abrechnungseinheiten

Das Gebiet der Ortsgemeinde Urbar wird im \Westen durch den Rhein begrenzt und
grenzt ndrdlich an die Stadt Vallendar sowie sidlich an die Stadt Koblenz. Nach
Osten hin grenzt an die Wohnbebauung groRflachig landwirtschaftliche Nutzfléche
an. Durch diese klar definierten Grenzen wird fiir das gesamte hier zu findende
Gemeindegebiet die einheitliche Abrechnungseinheit | ,Ortskern® gebildet.

Im Sudosten liegt eine weitere Verkehrsanlage der Ortsgemeinde Urbar, ,Auf dem
Schafstall*, jedoch vom Ortskern durch weite Fldchen landwirtschaftlicher Nutzung
abgetrennt. Die Entfernung zur nachsten baulich genutzten Verkehrsanlage der
Ortsgemeinde betragt ca. 950 m Luftlinie. _

Diese Trennung stellt in Anbetracht der Rechtsprechung des
Bundesverfassungsgerichts und deren spéteren Konkretisierung durch die
Verwaltungsgerichte (insbesondere OVG Koblenz, Urteile vom 10.12.2014) nach
heutigem Kenntnisstand eine topografische Zasur dergestalt dar, dass eine
gemeinsame Veranlagung des siidéstlich gelegenen Teils mit dem restlichen Teil der
Ortsgemeinde nicht verfassungsgeman ware. Dies gilt insbesondere, weil zwischen
den beiden Ortsteilen Verkehrsfléchen liegen, die in Bautragerschaft der Stadt
Koblenz stehen. Fiir diese Verkehrsanlage wird daher die eigenstandige
Abrechnungseinheit Il ,Auf dem Schafstall* gebildet.



