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Rechtsgrundlagen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), letztgultige Fassung

» Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786)

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), letztgultige Fassung

 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), letztgiiltige
Fassung

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), letztgultige Fassung

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), letztgultige Fassung

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgultige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letztglltige Fassung

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), letztglltige Fassung

» lLandeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), letztgultige Fas-
sung

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachdng vom 24,
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztgultige Fassung

» Bundesfernstraiengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S.
12006), letztgultige Fassung

» Landesstrallengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), letztgultige Fassung

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
[ S. 2585), letztgultige Fassung

e Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), letztglltige Fassung

* Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBL. S. 153), letztgultige Fassung

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften)
kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar, Rathausplatz 13, 56179 Vallendar, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.
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1.1

1.2

1.21

1.2.2

1.3

= Falbe

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet
§ 11 Abs. 2 BauNVvO

Festgesetzt ist ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Anlagen fur Freizeit, Bildung, So-
ziales und Kultur®.

Innerhalb des Sondergebietes sind bauliche Anlagen und funktionale Nutzungen zur Durchfilh-
rung von:

* kulturellen Veranstaltungen, Vereinsveranstaltungen und Ausstellungen zulassig.
Zulassig:

¢ Schank- und Speisewirtschaft, jedoch nur in Verbindung mit Vereinsveranstaltungen
und 6ffentlichen kulturellen Veranstaltungen. Der Schank- und Speisebetrieb darf dabei
nicht Hauptzweck der Veranstaltung sein und muss dieser untergeordnet werden.

o Kraftfahrzeugstellplatze in den festgesetzten Flachen

e Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V.m. §§ 16ff BauNVO

Eintragungen in der Planzeichnung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer absoluten Grundflache von 240 m? fir Gebaude
und einer absoluten Geschossflache von 480 gm festgesetzt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.

Hohe der baulichen Anlage
§9Abs. 1Nr. 1,§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 88 Abs. 6 LBauO RP
Die Gebaudehothe (gemessen in Meter) darf eine Hohe von 10 m nicht Uberschreiten.

Die Gebaudehohe wird gemessen von der Oberkante des vorhandenen nicht aufgeschitteten
Gelandes an der Nordfassade bis Oberkante Dachhaut am héchsten Punkt des Gebaudes.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB-iV.m. § 22 BauNVQO

Es ist eine abweichende Bauweise zulassig. Die absolute Gebaudelange darf 21,50 m nicht
Uberschreiten.
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1.4 Hochstzuldssige Zahl an Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz

Die Hochstzahl der Wohnungen betragt 1 Wohnung nach den Vorgaben der Festsetzung

Nr. 1.1.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufnahme 6rtlicher Bauvorschriften gemal3 § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i V. mit § 9 Abs. 4 BauGB

in den Bebauungsplan

21 Gestalterische Festsetzungen

211 Dachgestaltung

Es sind ausschliellich flach geneigte Dacher mit einer Neigung von 0 bis 3° zulassig.

2.1.2 Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen zuldssig, die nach § 62 Abs. 1 Nr. 8 LBauO RP genehmigungsfrei

sind.

Es sind ausschlieBlich indirekt beleuchtete, nicht blinkende Werbeanlagen zulassig.

2.1.3 Fassadengestaltung

Bei der Farbgestaltung von Fassaden sind folgende RAL-Farben zulassig:
Grundfarbe Gelb und Beige

RAL-Nummern RAL-Farbe Fassade
1000 Grun-beige X
1001 Beige X
1002 Sandgelb X
1013 Perlweil} X
1014 Elfenbein X
1015 Hellelfen- X
bein
1024 Ockergelb E 0 "] X
1035 Perbeige | X

@ Faltbender Webar Ingemeura PartiGmbB » 55655 Brohi-Lutzing
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Grundfarbe Grau

Rrefsverwattung Mayen-Koblznz

RAL-Nummern RAL-Farbe Fassade
7000 Fehgrau - X
7001 Silbergrau - X
7004 Signalgrau - X
7030 Steingrau - X
7032 Kieselgrau - X
7034 Gelbgrau - X
7035 Lichtgrau - X
7038 Achatgrau - x
7040 Fenstergrau - X
7042 Verkehrs- - X
grau A
7044 Seidengrau - X
7045 Telegrau 1 - X
7046 Telegrau 2 - X
7047 Telegrau 4 A '|"—I II ! X
7048 Perlmaus- - X
grau

© Faibbendar Weber Ingenmeure PanGmbB - 55655 Brohl-Litzing
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2.2

3.1

3.2

©® Faflbender Weber Ingenieure PartGmbB - 56555 Brohi-Litzing

Zahl der Steliplatze und Garagen
Flr die Wohneinheit sind mindestens 2,0 Stellplatze nachzuweisen.

Als Stellplatze fur kulturelle Verénstaltungen, Vereinsveranstaltungen und Ausstellungen sind
auf dem Flurstick 3, Flur 15, Gemarkung Niederwerth mind. 6 zusatzliche Stellplatze nachzu-
weisen.

Die dariber hinausgehenden notwendigen Stellplatze gemald Stellplatzverordnung Rheinland-
Pfalz (Zahl, Grolte und Beschaffenheit der Stellpiatze fur Kraftfahrzeuge — Verwaltungsvor-
schrift des Ministeriums der Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 — 4533), Ministerialblatt Seite

231) fur kulturelle Veranstaltungen, Vereinsveranstaltungen und Ausstellungen kénnen aus-
nahmsweise auf der offentlichen Parkflache nachgewiesen werden.

Griinordnerische Festsetzung

Allgemeine Festsetzungen Uuber Standort und Sortierung der Pflanzun-
gen

Far alie zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierungen vorge-
schrieben:

- Baume I. Ordnung, Hochstamm

Baume II. Ordnung, Hochstamm
Heister:

3xv., mB. 16-18 cm StU
3xv., mB. 16 -18 cm StU

v. Hei., mit Ballen, 150-200 cm Hohe

- Straucher: v. Str., 4 Triebe, 60-100 cm Hohe
StU = Stammumfang :
3xv = dreimal verpflanzt
m.B. = mit Ballen
v. Hei. = verpflanzte Heister

v. Str. = verpflanzte Straucher

Bei Baumpflanzungen muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen
Belag versehene Flache pro Baum mindestens 6 m? betragen. Es muss jeweils ein durchwurzel-
barer Raum mit einer Grundfiache von mindestens 16 m? und einer Tiefe von mindestens 0,8 m
zu Verfugung stehen.

Die PflanzmaBnahmen sind spatestens in der auf die jeweilige Baumalinahme nachfolgenden
Vegetationsperiode durchzuflhren.

Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.

Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Innerhalb der im Plan gekennzeichneten ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
senstigen-Bepflanzungen®sind-standorttypische -hoehstammige Laubbaume-anzupflanzen-Die—
Baume sollen einen Abstand von 10 -~ 12 m untereinander sowie zu vorhandenen Baumen auf-
weisen.

2499_Festsetzungen.docx
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3.3

3.4

4.1

4.2

Zulassige Sorten sind: e D
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Prunus padus (Traubenkirsche)

- Quercus robur (Stieleiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

S —— |

Die Baumpflanzungen sollten aus gestalterischen Griinden méglichst auf eine Baumart aus der
Auswahl gemal der Pflanzliste beschrankt werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unter-
halten.

Die allgemeinen Festsetzungen Uber Standort und Sortiérung von Pflanzungen nach Festset-
zung 3.1 sind zu beachten.

Erhalt von Baumbestand

Der im Plan entsprechend gekennzeichnete Laubbaumbestand ist zu sichern, die Wurzelberei-
che unter den Baumkronen sind vor zusatzlicher Verdichtung, Befestlgung und Uberschittung
freizuhalten. Zuléssig sind schonende Pflegeschnitte.

Vom Erhaltungsgebot kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn dies aus Grinden der Ver-
kehrssicherung erforderlich ist und von einer qualifizierten Fachkraft zuvor bestatigt wird.

Gestaltung der nicht baulich genutzten Bereiche innerhalb des sonsti-
gen Sondergebiets

Die nicht uberbauten bzw. nicht befestigten Grundstiicksfliachen innerhalb des sonstigen Son-
dergebiets sind als Grunflachen zu erhalten und zu unterhalten.

Far Geholzanpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte Geholzarten der Laubholzflora
zu verwenden,
Anlagen fur die 6kologische Niederschlagswasserbewirtschaftung sind zulassig.

Hinweise

Hochwasser
Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung HQ 10.

Archéaologie

Werden bei den ErschlieBungsmalRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauer-
reste, Graber oder sonstige Spuren frilherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist un-
verziglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz sowie die
Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Amt Koblenz,
als Fachbehorde far Bodendenkmalpflege (landesarchaeologie-koblenz@gdke-rip.de oder
0261/6675 3000) zu informieren.
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4.3 Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlégigen Regelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berlicksichtigen. Fiir Neubauvor-
haben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich spéterer
Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.

4.4 Hinweise zum Artenschutz

Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische oder andere Gehélze diirfen ausschlieRlich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auRerhalb der
Brutphase gehdlzbriitender Végel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Der etwaige Abriss von Gebauden solite mdglichst im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres
bis zum 30. Mérz des Folgejahres (aulRerhalb der Brutsaison gebéudebritender Vogelarten und
aufterhalb der Zeit der Wochenstuben / Zwischenquartiernutzung von Fledermausen) erfolgen.

Unabhangig von dem Zeitraum des Abrisses von Geb#udén gelten die Regelungen zum spezi-
ellen Artenschutz nach § 44 BNatSchG (z.B. Totungsverbot und Nest-/ Quartiersschutz des
Einzelindividuums), so dass nach § 24 Abs. 3 LNatSchG ganzjahrig vor Abriss von Gebauden
mittels einer Besichtigung durch eine fachkundige Person sichergestellt werden soll, dass keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten sind.

4.5 Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachfléchenentwésserung in
ausreichend dimensionierten Behaltnissen zuriickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.
Uberschiissiges Niederschlagswasser ist tiber die belebte Bodenzone breitflachig zu versi-
ckern, sofern die standértlichen Voraussetzungen dies zulassen.

4.6 Fldachenbefestigung

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage ausschlieRlich in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufiihren. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengit-
tersteine.

Ausfertigungsbestétiqung
Es wird hiermit béscheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textfestsetzungen Gegenstand der Sat-
zungsbeschlussfassung des Rates war und mit dessen Willen tibereinstimmt.
Das fir die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten,
Die textlj stsetzungen werden hiermit ausgefertigt.
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