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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite |

,Gartenstadt®, 5. Anderung, Stadt Vallendar August 2020
Stadt: Vallendar

Gemarkung: Vallendar Flur: 21 und 22
Gemarkung: Mallendar Flur: 6,7 und 8

Rechtsgrundlagen: ,
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) :

e Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), letztgtiltige Fassung

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), letztgiil-
tige Fassung

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), letztglltige Fassung

e Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), letztgultige Fassung

o Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), letztgultige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen'Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschutterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), letztgultige Fassung

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), letztgtiltige Fassung

e Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22. November 2013 (GVBI. S. 459), letztguiltige Fas-
sung

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztgliltige Fassung

e BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S.
1208), letztglltige Fassung

e Landesstralengesetz (LStrG) vom 1. August 1977(GVBI. S. 273), letztgultige Fassung

o Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2585), letztgultige Fassung

o Wassergesetz firr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), letztgUltige Fassung

e Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), letztgultige Fassung

Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften)
kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar, Rathausplatz 13 in 56179 Vallendar, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.
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Fur die 5. Anderungen gelten nachfolgend durch Streichungen oder Unterstreichung markierte gednderte Festset-
zungen.

Die iibrigen Festsetzungen der behalten fiir die 5. Anderung weiterhin Giiltigkeit.
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Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 BauNVO)
Die Festsetzung Il f wird wie folgt ersetzt:

Die Traufhéhe (gemessen in Meter) darf im gesamten Plangebiet die als Héchstgrenze fest-

gesetzten Héhen nicht tberschreiten. Die Traufhéhe wird gemessen in der Mitte der

e straRenseitige Fassade bezogen auf die angrenzende ErschlieBungsstralRe (lotrecht
von der Fassade auf die ErschlieRungsstrale gemessen) bei Festsetzung TH Héhe
ohne ndhere Bezeichnung '

e fur die straRenseitige Fassade bezogen auf das angrenzende natlrliche Gelénde bei
Festsetzung TH Hohe mit der Bezeichnung "GOK"

o fir die bergseitige Fassade bezogen auf das angrenzende natiirliche Gelande bei Fest-
setzung TH Hohe mit der Bezeichnung "GOK berg"

Der untere Bezugspunkt geht aus der Eintragung in der Planzeichnung bzw. der Legende
hervor.

Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenseite der Wand mit der Dachhaut bzw.
bei Gebauden mit Flachdach die Oberkante Attika des obersten Geschosses.

Fur Neubauten auf Grundstiicken, die zum Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens der 5. Anderung
mit Gebauden mit geneigten Dachern bebaut waren, gilt die Bestandshéhe. Die Bestands-
héhe ist vor Abriss durch Vorlage der Baugenehmigung, nach welcher das Geb&ude errichtet
wurde. zu dokumentieren. Sofern keine alten Baugenehmigungen vorliegen, ist die Be-
standshohe durch einen offentlich bestellten Vermesser zu dokumentieren. Der jeweilige
Nachweis ist dem Bauantrag beizufugen. _

In den Bereichen ohne die Festsetzung "FD" gilt die festgesetzte Traufhohe fur Geb&ude mit
Satteldachern und Walmdachern bzw. geneigten Déchern tiber 5° Dachneigung. Fir Ge-
baude mit Flachdachern gilt die festgesetzte Traufhohe als Hoéhe fiir das oberste
Vollgeschoss zzgl. 0.3 m fiir die Attika, die Gesamthéhe von Flachdachgebauden mit Staf-
felgeschoss darf die festgesetzte Traufhéhe um max. 3,0 m Uberschreiten.

Bei Eckgrundstiicken ist die Hohe der Fahrbahnoberflache der offentlichen Verkehrsflache
anzuwenden, die mit einem Pfeil gekennzeichnet ist.

Bei der Festsetzuna mehrerer unterer Bezugspunkte sind alle Héhen einzuhalten, auch wenn
die Einhaltung z.B. der Traufhdhe bergseits dazu fiihrt, dass die Traufh6he straRenseits nicht
ausgenutzt werden kann.

Die zulassige Grundflache darf nach § 19 Abs. 4 BauNVO héchstens bis zu einer Grenze
von 0,5 Uberschritten werden.
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,Gartenstadt®, 5. Anderung, Stadt Vallendar August 2020

lil. Festsetzung zur Gestaltung der baulichen Anlage

(§ 9 Abs. 6, BauGB, § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)
Die Festsetzung Ill a Satz 1 wird wie folgt ersetzt:

a) ImgesamtenBaugebietsind-Satteldache

In den Bereichen mit der Festsetzung "FD" sind nur Flachdacher zuldssig: in den Bereichen ohne
die Festsetzung "FD" sind Satteld&cher - auch mit gegeneinander versetzten Dachfléchen - sowie
Walmdacher und Flachdé&cher zuléssig.

Die Festsetzung Il f wird wie folgt ersetzt:

f)  Im gesamten Baugebiet durfen Dachaufbauten und Dacheinschnitte insgesamt nur 56-% 2/3
der Trauflange einnehmen. Alle Sichtflachen der Aufbauten sind mit gleichem Material wie
die Dachflachen zu verkleiden.

Staffelgeschosse sind zul&ssig. Sie missen mindestens 1,5 m von der straRenseitigen Fas-
sade des darunterliegenden Vollgeschosses zuriickversetzt sein.

Die Festsetzung Il i wird neu aufgenommen:

i) Bei Grundsticken mit einer Frontbreite von 14 m und mehr ist die Flache zwischen Stra-
Renbegrenzungsline und vorderer Fassade der Gebaude mindestens 30 % uber die
Grundstlicksbreite als flachig bepflanzte Grinflache zu gestalten. Auf diesen 30% der Fla-
che ist Pflasterung, die Anlage von Steingérten oder Schottergérten, Abdichtung mit Folien
etc. nicht zuldssig. Sofern das Gebaude mehr als 5 m von der Strale entfernt errichtet wird.,
ist der Fl&chenanteil von 30 % nur auf eine Flache von 5 m x Grundstiicksbreite zu berech-
nen.

Die Breite von Grundstickszufahrten darf 6 m je Grundstlck nicht Gberschreiten. Hierzu
zahlen auch Zufahrten zu Stellplétzen aus dem 6ffentlichen StraRenraum.

© Falbender Weber -Ingenieure PartGmbB * 56656 Brohl-Lutzing 2682_Vallendar_Gartenstadt_5.BPA_Festsetzungen_Satzung.docx



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Seite 5
,Gartenstadt“, 5. Anderung, Stadt Vallendar August 2020

VIil.

Hinweise

a) Bestandsschutz

Eine Abweichung von folgenden Festsetzungen ist auf Grundstiicken die mit einem Hauptge-
baude bebautet sind, zuldssig, wenn das Bestandsgebaude vor dem 25.08.2020 genehmigt
wurde und eine der folgenden Voraussetzungen erfullt sind:

1. die Anderung oder Nutzungsanderung nach § 62 LBauO (Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
1998, 365), letzguiltige Fassung) genehmigungsfrei ist.

oder

2.' die AnderungA oder Nutzungséanderung nach § 61 LBauO (Fassung vom 24.11.1998 (GVBI.
1998, 365), letzgultige Fassung) das aulere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht
verandert.

oder

3. die Anderung oder Nutzungsanderung ausschlieBlich das Instandhalten der baulichen An-
lage mit dem Ziel der Erhaltung der baulichen Substanz zum Schutz vor Verfall, zur Erhaltung
des genehmigen Gebrauchs oder zur Beseitigung von baulichen Mangeln, die durch Abnut-
zung, Alterung oder Witterungseinfliisse entstanden sind, beinhaltet.

oder

4. die Ahderung oder Nutzungsénderung der Energieeinsparung dient. Hierunter fallen auch
Erweiterungen der baulichen Substanz um einen Nebenraum der ausschlieBlich der Unter-
bringung einer Heizungs- oder Luftungsanlage dient. -

b) Archéologie

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie stuft das Plangebiet aus to-
pografischen Gesichtspunkten als archdologischen Verdachtsflache ein. Dementsprechend
kénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archéologische Denkmaler zu Tage treten, die vor
ihrer Zerstérung durch die BaumaRnahmen nach § 19 Abs. 1 DSchG fachgerecht untersucht
werden mussen. Auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht nach §§16 bis 21 DSchG
wird hingewiesen. Der Bauherr ist verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten bei der Direktion Lan-
desarchaologie rechtszeitig (zwei Wochen vorher) anzuzeigen. Die Baubeginnsanzeige ist per E-
Mail an landesachaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch an 0261 - 6675 3000 zu rich-
ten. Es wird darauf hingewiesen, dass unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in Bereichen, in
denen bislang verborgene arch&ologische Denkmaler vermutet werden, ordnungswidrig sind und
nach § 33 Abs. 1 Nr. 13 DSchG mit einer GeldbuRe von bis zu einhundertzwanzigtausend Euro
geahndet werden kénnen.

c) Baugrund und Bodenschutz

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Régelwerke (DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu berticksichtigen. Fur Neubauvorha-
ben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen) sind in der Regel
objektbezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Oberboden soll im Bereich spaterer
Vegetationsflachen Wiederverwendung finden.
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»Gartenstadt“, 5. Anderung, Stadt Vallendar

August 2020

d) Hinweise zum Artenschutz

Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische oder andere Gehdlze diirfen ausschlieRlich im Zeit-
raum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres (auRerhalb der
Brutphase gehdlzbritender Végel) beseitigt, abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden.
Auf § 39 Abs. 5 BNatSchG wird verwiesen.

Der etwaige Abriss von Gebauden sollte méglichst im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres
bis zum 30. Marz des Folgejahres (auRerhalb der Brutsaison gebaudebriitender Vogelarten und
auRerhalb der Zeit der Wochenstuben / Zwischenquartiernutzung von Flederm&usen) erfolgen.
Unabhangig von dem Zeitraum des Abrisses von Gebauden gelten die Regelungen zum speziel-
len Artenschutz nach § 44 BNatSchG (z.B. Tétungsverbot und Nest-/ Quartiersschutz des
Einzelindividuums), so dass ganzjéhrig vor Abriss von Gebauden mittels einer Besichtigung durch
eine fachkundige Person sichergestellt werden soll, dass keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande zu erwarten sind. '

e) Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser aus der Dachflachenentwésserung in aus-
reichend dimensionierten Behaltnissen zurlickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen.

f) Flachenbefestigung

Stellplatze, Wege, Hofflachen usw. sollen bei Neuanlage in wasserdurchlassiger Bauweise aus-
zuftihren. Empfohlen werden z.B. weitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Ausfertiqung:
Die vorstehenden textlichen Festsetzungen stimmen mit dem Willen des Stadtrates tiberein. Das

fur die Planaufstellung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die textlichen Festsetzungen werden hiermit ausgefertigt.

Vallendar, den A%.0S 2020

|

(Wolfgal
Stadth
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