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Bauleitplanung der Verbandsgemeinde Vallendar;
Genehmigung der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der Verbandsge-
meinde Vallendar gemaR § 6 Abs. 1 BauGB

Antrag der Verbahdsgemeinde Vallendar vom 20.11.2023, Az.: FB 2 610-12
Eingangsdatum 27.11.2023, :

‘Sehr geehrte Damen und Herren,

die von lhnen am 20.11.2023 beantragte Genehmigung der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes der Verbandsgemeinde wird hiermit gemal § 6 Abs. 1 des Baugesetz-

buches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) i.V.m. der

Zustandigkeitsverordnung zum BauGB vom 21.12.2007 (GVBI.2008, S. 22) erteilt.

Von der Genehmigung des Flichennutzungsplanes rausgenommen werden fol-
gende Fldchen und Darstellungen: ’ . '

GemaR § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB

Anderung W 0, Gebiet West und Gebiet Ost, OG Weitersburg '

-Die Ortsgemeinde Weitersburg beabsichtigt diesen Bereich im Rahmen eines Bebau-
ungsplanes stadtebaulich zu ordnen. Fir einen Teilbereich der Flachen liegen der Orts-
gemeinde 3 Planvarianten mit unterschiedlichen Fidchen- und Nutzungskonzepten vor.
Der diesbezigliche Entscheidungsprozess sowie die klnftige Entwicklung der Flachen
sind noch nicht abgeschlossen. ' '
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Um der Gemeinde Splelraum far lhre Entscheidung zu lassen und das Aufstellungsver-
fahren des Flachennutzungsplanes zeitlich nicht zu strapazieren, hat der. Verbandsge-
meinderat beschlossen, diese Flachen als ,weille Flachen® darzustellen.

Solange fir diesen Bereich keine Teilfortschreibung/ Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt, gelten die Darstellungen des Flachennutzungsplanes in der seit 1995 wirk-
samen Fassung fort.

Auf die Ausfuhrungen in der Begrundung unter Pkt. 2.3. 1 Seite 36, Teil C und Pkt. 4.5.1,
Seit 131, Teil D wird verwiesen.

GemaR § 6 Abs. 3 BauGB:-

Anderung V-7 N, Wohnbau'ﬂéich‘e Fasanenweg, Stadt Vallendar

Diese Flache ist im RROP als Vorranggebiet Forstwirtschaft, Vorbehaltsgebiet Bio-
topverbund, Vorbehaltsgebiet besonderer Klimafunktion und Vorbehaltsgebiet Tourismus
dargestelit.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan ist diese Flache als Bodenschutzwald und |
Landschaftsschutzgebiet (Planung) dargestelit. Darliber hlnaus ist hier eine Altablage-’

rung kartiert (ehem. Deponie).

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden aus der Offentlichkeit Bedenken gegen
diese Darstellung geduRert, die auf fundierten Erkenntnissen (Gutachten) basieren.

- Die Bedenken betreffen die Tragfahigkeit des Bodens in diesem Bereich, die nicht aus-
reichend vorhanden ist und nur mit Hilfe aufwendiger, technischer Malnahmen herge-
stellt werden musste. Die tatsachliche Wirksamkeit der Mafnahmen wére dann immer

noch fraglich und die Gefahr eines Hang—/Erdrutscheé wie an anderen Stellen bereits in

der jungen Vergangenheit geschahen, hoch'und gegeben.
Aus v.g. Grinden hétte die Darstellung der Wohnbauﬂache nicht erfolgen durfen (§ 214
Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Um gesunde Wohh- und Arbeitsverhéltnisse in diesem Bereich nicht zu geféhrden und
das Risiko von méglichen Schiaden in diesem Bereich zu minimieren, wird die Darstel-
lung der Flache, als Wohnbauflache, aus der Genehmigung herausgenommen.

Die Ursprungsdarstellung des Flachennutzungsplanes in der seit 1995 W|rksamen Fas-

- sung gilt hier fort

Anderung VW — 2 N, Wohnbauflache .Haus Reginaberg®, Stadt Vallendar und OG

Weitersburg
Umwandlung. Gemeinbedarfsflache Zweckbestimmung ,Kloster® in Wohnbauflache Die-

se Flache ist im RROP als Sonderbauflache, Vorranggebiet Forstwirtschaft (nord-ostlich),

Vorbehaltsgebiet reg. Biotopverbund, Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus sowie

Vorbehaltsgebiet Klimafunktion und sonstige Waldfldchen dargestelit.

Es handelt sich um eine solitdre Flache im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB, die bereits
- bebaut ist und nachgenutzt werden soll.

Im Rahmen der Beteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB hat die Untere Landesplanungs-
behérde in ihrer Stellungnahme vom 02.03.2023 bereits darauf hingewiesen, dass hier
eine Zielverletzung des Ziels Z 34 LEP IV vorliegt, wonach Ausweisung neuer Wohnbau-
flachen sowie gemischter Bauflachen (sieche BauNVO) ausschlieBlich in rdumlicher und
funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten zu erfolgen hat. Diese

Voraussetzung wird hier nicht erflllt mit der Folge, dass diese Planung mit den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung nicht vereinbar ist.

Die Darsteliung wurde dennoch beibehalten mit der Argumentation der Slcherung einer
sinnvollen Nachnutzung.

Fur die Sicherstellung der Nachnutzung des bestehenden Gebaudes sind vorliegend die
Bestimmungen des § 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB einschlégig und ausreichend, fir die Zulas-
'sung einer Nachnutzung. '
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Die Darstellung von WOhnbaUﬂéchen ‘wirde hier die Mdglichkeit erdffnen ein isoliertes |
- Baugebiet auszuweisen, in dem die Nutzungen nach den Bestimmungen der §§ 3, 4 und .

4a BauNVO nicht umgesetzt hatten werden kénnen, ohne, dass die Zweckbestimmung

der jeweiligen Baugebiete nicht gewahrt worden ware, weil die Flache zu klein ist, um die

mdglichen bzw. um einen Teil der erforderlichen Nutzungen dort ausweisen zu kénnen (§

214 Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
Daher wird die Darstellung der Wohnbauflache aus der Genehmlgung herausgenommen

und die urspriinglich dargestellte Nutzung bleibt wirksam.

'~ In der Zwischenzeit wurde eine Teilnachnutzung des Gebaudes bereits auf der Rechts-

grundlage des § 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB zugelassen.

Anderung W — 4 N (teilweise), Sonderbaufliche Wiistenhof, OG Weitersburg

Bei dieser Anderung handelt es sich um Neudarsteliung von Sonderbauflachen mit der
Zweckbestimmung ,Fremdenverkehr und Landwirtschaft® fir die dort im Rahmen der

Umnutzung der vorh. Gebdude nach den Bestimmungen des § 35 BauGB genehmigte
Nachnutzung mit geringfiigiger Erweiterungsmoglichkeit iber die Bestimmungen des §
35 BauGB hinaus.

" Im Rahmen der erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde diese Flache um

das im Osten angrenzende Anwesen mit den dazugehorigen Freiflachen erweitert, mit
der Folge, dass ein Grofteil der Erwelterungsflache den Zlelen der Raumordnung und

Landesplanung widerspricht.

Der RROP sieht furr diesen Bereich die Darstellung von Siedlungsflachen Wohnen (be-
schrankt auf Gebaude), Vorranggebiet Landwirtschaft (tlw. nord-éstlicher Bereich), Vor-
behaltsgebiet reg. Biotopverbund, Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus, Vorbe-
haltsgebiet bes. Klimafunktion und Regionaler Grlinzug vor.

Trotz der im Rahmen der Stellungnahme der Unteren Landesplanungsbehtrde vom
02.03.2023 und 10.05.2023 geauRerten erheblichen Bedenken wegen Zielverletzung der
Ziele Z 53 (Regionaler Griinzug) und Z 83 (Vorranggebiet Landwirtschaft) wurde die er-

weiterte Flache beibehalten.

Die Bedenken gegen die Zielverletzung Z 83 konnten im weiteren Verfahren ausgeraumt
werden, die gegen die Verletzung des Ziels 53 jedoch nicht.

" Die Darstellung einer Sonderbauflache .im Flachennutzungsplan erlaubt eine spatere

Ausweisung eines Sondergebietes und somit einer Siedlungsflache, die innerhalb des
Regionalen Grinzuges nicht zuléssig ist. :

Wegen der Gleichbehandlung und ohne Zielverletzung des Z 53 ist eine Darstellung der
Sonderbauflache maglich, jedoch beschrénkt auf die Gebaude und geringflgige Flache
bis zum, direkt im Nord-Osten, angrenzenden Wirtschaftsweges.

Diese Abgrenzung entspricht der, aus der 3. erneuten, eingeschrankten Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB, jedoch beschrankt durch den im
Nord-Osten angrenzenden Wirtschaftsweg. zum und entsprach den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung. In dieser Abgrenzung entspricht die Darstellung den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung.

Daher wird die Genehmlgung des Anderungsbereichs W — 4 N auf dlese FIachengroBe

beschrankt.

Wir bitten, die Genehmigung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.
Bei der Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes ist gemaf § 215 Abs. 2 BauGB
auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen hinzuweisen.
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Den Abschluss des Verfahrens bitten wir uns mit einer Ablichtung der Bekanntmachung
mitzuteilen und gleichzeitig eine beglaubigte Ausfertigung der 15.Anderung des Flachen-
nutzungsplanes und der Begrundung mit den entsprechenden Vermerken beizuftigen
(auch in digitaler Form). ’ :

Je eine weitere Ausfertigung der Unterlagen bitten wir an die Struktur- und Ge-
nehmigungsdirektion Nord, Referat 41 (Obere Landesplanungsbehdrde) und an
das Referat 43 (Obere Bauaufsichtsbehérde) zu senden.

Gemal § 211 BauGB erteilen wir zu diesem Bescheid folgende

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei der Kreisver-
waltung Mayen-Koblenz, Postfach 20 09 51, 56009 Koblenz einzulegen. '
Die Frist wird auch durch Einlegen bei der Widerspruchsbehérde, Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Nord, Postfach 20 03 61, 56003 Koblenz gewahrt.

Bei schriftlicher Einlegung des Widerspruchs ist die Frist nur gewahrt, wenn der Wider-
spruch noch vor Ablauf dieser Frist bei der Behérde eingegangen ist.

Mit freundlichen Griien

Dr\(_ééa Langowski

Anlage
9 Ordner Plan- und Verfahrensunterlagen

FNP_Neuaufsteliung_Gen



Streichungen in der Planzeichnung des Fldchennutzungsplans
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Gewerbegebiet Weitersburg

Haus Reginaberg (Vallendar/Weitérsburg) Fasanenweg (Vallendar)



Begriindung zum Flachennutzungsplan
Verbandsgemeinde Vallendar

Teil D Einzelgemeinde — Seite 121
Mai 2023

4.3.7 Geplante Wohnbaufliche am Fasanenweg

geplante w

Nutzung

Gewann Fasanenweg

Grofe in gm 4,259 m? neue Wohnbauflache

RROP Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund
Vorranggebiet Forstwirtschaft und sonstige Waldflache

wirksamer FNP

Bodenschutzwald

Altablagerung
Landschaftsschutzgebiet (Planung)
Umgebung ostl. Wald
westl. und sidl. Wohnbebauung mir Privatgérten
Archéologie Archaologische Fundstellen bekannt, Bedenken unter Vorbehalt, geophysikalische
Prospektion im Bebauungsplan erforderlich.
Landwirtschaft |Keine Bedenken
Bergbau -

Forstwirtschaft

Auf ein Konfliktpotenzial wg. der Betroffenheit von Wald bzw. einzuhaltendem
Waldabstand wurde vom Forstamt hingewiesen. Zusatzlich handelt es sich um ei-
nen Bodenschutzwald mit Lage im Vorranggebiet Forstwirtschaft

Intensivere Prifung im verbindlichen Bauleitplanverfahren msbesondere Arten-

schutz und Altablagerung erforderlich.

Radon ‘IRadonpotenzial 29,3, Radonkonzentration 38,8 kBg/m?3
Bebaubarkeit Flach, Altablagerung muss auf Gefahrdung und Tragfahigkeit gepruft werden. 3
Gefahrdung der Anlieger durch Setzungen etc. ist auszuschlieRen. ‘
Standortqualitat |Ruhige Stadtrandlage. :
ErschlieBung Anbindung an vorhandene Gemeindestrabe und Privaterschlielung. 1
Infrastruktur infrastruktur im Ort fullaufig nicht erreichbar 2, Kindergarten, Grundschule und 1-2.
weiterflhrende Schulen in der Stadt 1
Ortsbild angemessene Arrondierung der Ortslage 1
Gesamtbewer-  |Flache fur Wohnbebauung nur bei Mangel an Alternativen geeignet 3
tung Stédtebau - :
Biotoptypen Siedlungsflache und Strukturreiche Griinanlage 1-2
Kartiertes Biotop Wambachtal nérdlich und 8stlich angrenzend
Oberflichenge- |Keine Oberflachengewasser und Uberschwemmungsgebiete betroffen -
wasser : ,
Starkregen- In Teilbereichen punktuell geringe Gefahrdung durch Sturzfluten nach Starkregenereig-
igefdhrdung nissen, nicht im Wirkungsbereich potenzieller Uberflutungen an Tiefenlinien.
UNB Flache nahm bislang nicht am Verfahren teil, derzeit keine informationen
Ziele der Land-|-Sicherung vorhandener Grin- und Freiflachen
schaftsplanung :
Bewertung Beeintrachtigung aller Schutzguter voraussichtlich mittel bis hoch. 2-3
L-planung Unter Berticksichtigung von MalRnahmen zum Artenschutz und entsprechenden
AusgleichsmaRnahmen aus landschaftsplanerischer Sicht vertretbar.
Flache bereits durch Nutzung als Freizeitflache vorgepragt, angrenzende Waldfla-
chen weisen hohes Habitatpotenzial auf.
Gesamthewer- [Flache wirde vorhandene Wohnbebauung marginal erweitern. ErschlieRung tiw. 3
tung vorhanden.

© Fafbender Weber Ingenieure PartGmbB « 56656 Brohl-Litzing .
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Begriindung zum Flachennutzungsplan Teil D Einzelgemeinde — Seite 122
Verbandsgemeinde Vallendar ) ~ Mai 2023

Mafstab 1:4.000

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB + 56656 Brohl-Lutzing 2168_Vallendar_FNP_Begriindung.docx



Begriindung zum Flachennutzungsplan
Verbandsgemeinde Vallendar

4.4.2 Geplante Wohnbauflache ,Haus Reginaberg“

geplante w

Nutzung

Gewann Gumschlag

GroBe in gm 9.508 m? Umwandlung Gemeinbedarfsflache Kloster in Wohnbauflache -
RROP Sonderbauflache (Darstellung ohne Ziel- und Grundsatzcharakter)

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

wirksamer FNP

Gemelnbedarfsflache Kloster

Umgebung

1Wald und landwwtschafthche Nutzflachen

Archéologie

l.andwirtschaft

nicht betroffen

Forstwirtschaft

Auf ein Konfliktpotenzial wg. der Betroffenheit von Wald bzw. einzuhaltendem
Waldabstand wurde vom Forstamt hingewiesen. .

Bergbau - »
|Radon Radonpotenzial 31,8, Radonkonzentration 30,8 kBg/m?®
Bebaubarkeit Bebauung vorhanden

Standortqualitat

ruhige Lage fur geplanten Nutzung

. |ErschlieRung

vorhanden

- |Infrastruktur je nach Zielgruppe fur die Wohnnutzung ist die ¢rtliche Infrastruktur nur mit PKW -
. zu erreichen
Ortsbild keine Auswirkungen, da bebaut
Gesamtbewer- [sinnvolle Nachnutzung eines ‘Bestandsgebaudes
tung Stddtebau : ,

Biotoptypen

strukturreiche Grunaniage

" |Oberflichenge- |nicht betroffen
wisser
Starkregen- “|in Teilbereichen geringe Gefahrdung durch Sturzfluten nach Starkregenereignissen,
gefahrdung Bebauung ist allerdings vorhanden,
. nicht im Wirkungsbereich potenzieller Uberflutungen an Tiefenlinien
UNB -

Ziele der Land-
schaftsplanung

Sicherung vorhandener Griin- und Freiflachen als Freirdume fiir Spiel-, Sport-, Er-
holungs- und Freizeitverbringung sowie als' Refugium flr Pflanzen- und Tierwelt
urbaner und landlich gepréagter Siedlungsraume.

Erschlielung und raumliche Verknupfung Uber Grunverbmdungen mit integrierten
Fuf3- und Radwegeverbindungen.

Bewertung bei Nachnutzung unproblematisch
L-planung : : B
Gesamtbewertung |sinnvolle Nachnutzung eines Bestandsgebaudes, umgebende Freiflachen sollten

erhalten bleiben, Leerstand und Verfall soll stadtebaulich gegengesteuert werden,
Umnutzung erforderlich, weil Nutzung durch Kloster aufgegeben, es soll keine Al-
ternative Nutzung, die mehr Verkehr verursacht, zugelassen werden

Ausweisung als W-Flache nur vertretbar, weil Bestandsbebauung und Erschlie-
Bung vorhanden sind :

Bauliche Erweiterungen sollen nicht moéglich sein

© FaRbender Weber Ingenieure PartGmbB » 56656 Brohl-Ltzing

Keine neue Bebauung im Auflenbereich

Teil D Einzelgemeinde — Seite 127 °
Mai 2023
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Begriindung zum Flachennutzungsplan Teil D Einzelgemeinde — Seite 128
Verbandsgemeinde Vallendar - ~ Mai2023
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'BegrUndung zum Flachennutzungsplan
Verbandsgemeinde Vallendar

Teil D Einzelgemeinde — Seite 131
Mai 2023

4.51 Darstellung von weifRen Fldchen
Gebiet West Gebiet Ost
Gewann Auf der Hohe Aufm Grossen Stiick
Grofe in gm 71.598 m? Darstellung einer bisher bestehenden ge- {37.827 m? ,Weile Flache"
werblichen Bauflache und landwirtschaftlicher Flache
. als ,weille Flache" .
RROP Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Marginal Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus
Nordhalifte im Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopver-
bund

Regionaler Grilnzug (teilweise)

wirksamer FNP

gewerbliche Bauflache mit besonderer griinplaneri-
scher Bindung und Flache fur die Landwirtschaft

Flache fir die Landwirtschaft, Erhaltung landwirt-
schaftlicher Vorrangflachen, vor Bebauung offen zu
haltende Flache (Frischluftschneisen), Malihahmen
zur Verbesserung des Landschaftsbildes

5 m Hohenunterscheid auf 250 m Lange)

Umgebung nérdl. gewerblicher Bestand und landwirtschaftliche |nordl. landwirtschaftliche Nutzflache
Nutzflache
Ostl. Gewerbegebiet ‘|ostl. K 81 (Grenzhausener Stralie)
sidl. ehemaliger Aussiedlerhof, gewerblicher Bestandstidl. Gewerbegebiet
westl. Misch- und Wohnbebauung westl. landwirtschaftliche Nutzflache
Archéaologie archéologische Fundstellen bekannt, Prospektionsmafinahmen werden gefordert.
Landwirtschaft |Uberwiegend Ackerbauliche Nutzung, Hof nahe Zerschneidung von Bewirtschaftungseinheiten
Nutzflache geht verloren
Bergbau Gebiet iiberschneidet sich mit dem bereits erloschenen Bergwerksfeld ,Thilringen® (Braunkohle) Uber tat-
sachlichen Abbau in , Thiringen liegen keine Dokumentationen oder Hinweise vor. .
Radon Radonpotenzial 22,6, Radonkonzentration 43,3 kBg/m?®
Bebaubarkeit weitgehend eben, nach Westen leicht abfallend (ca. |weitgehend eben, nach Westen leicht abfallend (ca.

|6 m Héhenunterscheid auf 450 m Lange)

Standortqualitét

fur kleineres Gewerbe geeignet, groRere Emlttenten
kénnen nicht ansiedeln,

direkte Anbind{mg an K 81 musste gepruft werden

fur kleineres und mittleres Gewerbe geeignet, gro-
Rere Emittenten kénnen eher ansiedeln als in GE-
West, Wohn:/Mischbebauung allerdings immer noch |-
nur gut 200 m entfernt,

direkte Anbindung an K 81 misste gepriift werden

ErschlieBung-

direkte Anbindung direkt an K 81 misste gepriift wer-
den, sonst wegen Topografie gut erschlielbar

direkte Anbindung direkt an K 81 muisste gepriift wer-
den, sonst wegen Topografie gut erschlielbar

tung Stadtebau

Infrastruktur Anbindung an K 81 nahegelegen Anbindung an K 81 nahegelegen
Ortsbild Eine bauliche Nutzung wére unproblematisch Eine bauliche Nutzung ware unproblematisch, bei
Eingriinung nach Norden und Hohenbegrenzung der
: Gebaude
Gesamtbewer-

Biotoptypen

Streuobstwelde Acker, Fettwiese (Glatthafenmese)
Garten, Baumschule,

_{Keine geschiitzten Biotope oder schutzwirdigen Bao—

tope nach landesweiter Biotopkartierung.

Acker, Streuobstwiese, Einzelbaum ‘

Keine geschiitzten Biotope oder schutzwirdigen Bio-

Oberfl.-gewéasser

tope nach landesweiter Biotopkartierung.

Keine Oberflachengewésser und Uberschwemmungsgebiete betroffen

naturschutzfachlich

Starkregen- In Teilbereichen punktuell geringe Gefahrdung durch Sturzfluten nach Starkregenereignissen,
igefdhrdung nicht im Wirkungsbereich potenzieller Uberflutungen an Tiefenlinien
UNB Obstbaumbestand zieht spezielle artenschutzrechtliche Priifung nach sich. Isolation entwertet den Bestand.

Ziele der Land-
schaftsplanung

- Acker: Bewirtschaftung gem. den Grundsétzen der
~guten fachlichen Praxis

- Acker: Bewirtschaftung gem. den Grundsétzen der
~guten fachlichen Praxis

- Feldgehdlz
- Grinland
- Streuobst Streuobst
Vorabbewertung
L-planung
Gesamthewer- |Siehe Aussagen in Kapitel 2.3.4
tung Bis zur Teilfortschreibung gelten bisherige Darstellungen des FNP 1995 fort.

Teilfortschreibung muss mit Verfestigung der Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgen.

© Falbender Weber Ingenieure PartGmbB » 56656 Brohi-Litzing
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4.5.5 Geplante Sonderbauflache fiir Fremdenverkehr und Landwirtschaft ,Wiistenhof“

geplante S Fremdenverkehr und Landwirtschaft

Nutzung ' ‘ f

Gewann Wisten Steinacker

GroéBe in gm 18.024 m? geplante Sonderbauflache fur Fremdenverkehr und Landwrrtschaft
RROP Innerhalb des regionalen Griinzugs

Vorbehaltsgebiet besondere Klimafunktion

Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus

|Vorbehaltsgebiet regionaler Biotopverbund

Vorranggebiet-Landwirtschaft (nur Streifen noérdlich des Wirtschaftsweges)

, Sonstige Waldflachen (im Stiden)

“lwirksamer FNP |Flache fur Acker und Grinland ohne ausgesprochene Schutzfunktion; Flache far
: Wald; Erhaltung und Entwickiung von naturnahmen Elementen (Hecken, Feldge-

hélze, Streuobst, Einzelbdume)

Umgebung nérdlich und ostlich landwirtschaftliche Nutzflache
sudl. Waldfldchen im Talbereich des Wistenbachs
Archiéologie keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

Landwirtschaft |grundsatzlich keine Bedenken, Sicherstellung der uneingeschrankten Befahrung
der Wege mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen

Bergbau keine Einwénde

Radon Radonpotenzial 22,8, Radonkonzentration 43,3 kBq/m3

Bebaubarkeit hangig (ca. 20 m Héhenunterschied auf 150 m Lénge) ] 1-2

Standortqualitdt {sehr ruhige Lage 1, Besonnung gut 1 1

ErschlieBung unverandert Uber ertschaftswege siehe auch Landwirtschaft 2-3

Infrastruktur Nicht erforderlich -

Ortsbild unverdndert - : 1

Gesamtbewer- |Flache fur Tourismus sehr geelgnet 1

tung Stédtebau , _

Biotoptypen Uberwiegend Garten und Hofflachen mit Gebauden im Sudlichen Bereich mit 2-3
Baumgruppen, o

-{Angrenzend an Laubmischwalder mit einheimischen Arten ohne dommate Arten,
frische bis maRig trockene Mahweide und Streucbstweiden

Oberflichenge- |Keine Oberflachengewasser urid Uberschwemmungsgebiete betroffen

wiésser

Starkregen- Keine besondere Gefahrdung durch Sturzfluten nach Starkregenereignissen,
|gefdhrdung nicht im Wirkungsbereich potenZIeller Uberflutungen an Txefenlmlen
UNB - keine Informationen :

Ziele der Land-|Sonderkulturen; Unterhaltung, Nutzung und Pflege gem. den Grundsatzen der ,gu-

schaftsplanung |ten fachlichen Praxis®

Kleingeholz: Erhalt standorttypischer Geholzbestande im Berelch der intensiv ge-
nutzten Kulturlandschaft, Verbesserung der Strukturvielfalt. Neuanlage in

defizitaren Bereichen der Agrarlandschaft

|Grunland Erhalt des Grunlandanteils, Verbesserung der naturhchen Artenvnelfalt
von Wiesen und Weiden.

Streuobst, Schutz vor Bodenerosion

Bewertung , ' 2-3.
L-planung Je nach Ausmaf der weiteren Ausdehnung in die Umgebung -

Gesamtbewer- |Bauplanungsrechtliche Sicherung des Bestands mit geringfugiger Erweiterungs- 2
tung - maglichkeit ist vertretbar. Schaffung von Planungssicherheit und langfristiger

konzeptioneller Perspektive ist eine Aufnahme in den Flachennutzungsplan gebo-
ten. Zur Sicherung der vorhandene landwirtschaftlichen Nutzung im Nordosten der
Flache wird nach den Verfahren gemal § 4a Abs. 3 BauGB unabhéngig von der
Moglichkeit der Privilegierung die Zweckbestimmung klarstellend von Fremdenver--
kehr in Fremdenverkehr & Landwirtschaft ergénzt.
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