Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
durch Beschluss des Rates vom 28.06.2022 aufgestellt
worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist am .................. ortsublich
bekannt gemacht worden.

Stadt Vallendar, den

(Wolfgang Heitmann)

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB,
Beteiligung der Behdérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Dieser Bebauungsplan hat gemafR § 3 Abs. 2 BauGB
nebst Text und Begriindung in der Zeit vom ..................
bis einschlieBlich ................... zu jedermanns Einsicht
offengelegen. Die Offen- legung wurde am
...................... ortsublich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom .................. wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert,
eine Stellungnahme vorzulegen.

Stadt Vallendar, den

(Wolfgang Heitmann)

erneute, verklrzte und eingeschrankte Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 BauGB,
erneute, verklrzte, eingeschrankte und beschrankte
Beteiligung der Behdérden gem. § 4a Abs. 3, § 4 Abs. 2
BauGB

Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
nebst Text und Begrindung in der Zeit vom ..................
bis einschliellich ................... zu jedermanns Einsicht
offengelegen. Die Offen- lequng wurde am
...................... ortsliblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom .................. wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert,
eine Stellungnahme vorzulegen.

Stadt Vallendar, den

(Wolfgang Heitmann)

Beschluss Uber den Bebauungsplan

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
vom Ratam ................. als Satzung beschlossen
worden.

Stadt Vallendar, den

(Wolfgang Heitmann)

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus einer durch
Zeichen und Schrift erlduterten Zeichnung mit
Textlichen Festsetzungen, stimmt mit allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Rates Uberein. Das
fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche
Verfahren wurde eingehalten. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt. Er tritt mit dem Tage seiner
Bekanntmachung in Kraft.

Stadt Vallendar, den

(Wolfgang Heitmann)

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am

................................................. bekannt gemacht
worden.
Mit diesem Datum ist der Bebauungsplan in Kraft
getreten.

Stadt Vallendar, den

(Wolfgang Heitmann)

Textliche Festsetzungen
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Flurstiicksgrenze

vorh. Hauptgebaude

Wasserabflusses,

tées geseiglighirsestelltes

Uberschwemmungsgebiet

hochwassergefahrdetes Gebiet (HQ 200)

Zeichnerische Festsetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

und § 4 Abs. 2 BauGB
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorh. Nebengebaude oder Wirtschaftsgebaude

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches zum
Verfahrenstand der ersten Beteiligung nach § 3 Abs. 2

fur erneute Beteiligung nach
§ 4a Abs. 3 BauGB angepasste Baugrenze

flr erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB
angepasste Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

HINWEIS:

werden.

Die vorderen, seitlichen und hinteren
Abstande von Bauvorhaben konnen
aulder durch die Begrenzung der
uberbaubaren Flachen (Baugrenzen),
zusatzlich durch die Bestimmungen
des § 8 LBauO (RLP) eingeschrankt

~w
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1. Uberbaubare Grundstiicksflichen

§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Im Bereich zwischen der stra3enseitigen Baugrenze und der 6ffentlichen
Verkehrsflache ist die Neuerrichtung von Gebauden auf der Grundflache von
Bestandsgebauden die jeweils vondem . . genehmigt wurden,
zulassig.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen, Uber die festgesetzte strallenseitige
Baugrenze hinaus, ist bis zu 2,0 m zulassig.

Im Bereich zwischen der stralenseitigen Baugrenze und der o6ffentlichen
Verkehrsflache kann der Anbau an Bestandsgebaude auch Uber die
stral3enseitige Baugrenze hinaus nach § 31 Abs. 2 BauGB im Einvernehmen
mit der Stadt zugelassen werden, wobei ein Mindestabstand von 4,0 m zur
offentlichen Verkehrsflache einzuhalten ist.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind auch auf3erhalb der Uberbau-
baren Flachen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, sofern landesrechtliche
Vorschriften dem nicht entgegenstehen. Garagen mussen bei senkrechter
Anordnung zur Stral’e einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

Werbeanlagen fur Fremdwerbung (keine Nebenanlage i.S.d. § 14 BauNVO)
sind im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze
unzulassig.

2. Werbeanlagen
2.1 Zulassige Hohe von Werbeanlagen
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

Baulich selbststandige (freistehende) Werbeanlagen (Fahnen, Pylone,
Werbetafeln, Stehlen etc.) durfen eine Hohe von 6,0 m Uber der
angrenzenden Verkehrsflache nicht Gberschreiten.

2.2 GroRe und Gestaltung von Werbeanlagen

(Aufnahme értlicher Bauvorschriften geméal3 § 88 Abs. 1 und 6 LBauO RP i. V.
mit § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebauungsplan

1. Baulich selbststandige (freistehende) Werbeanlagen durfen eine GrolRe
von 10,0 gm nicht Uberschreiten.

2. Nicht zulassig sind Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit jeglicher
Art von blinkenden oder durchgehend bewegten Werbebotschaften sowie
Werbeanlagen und Licht-Werbeanlagen mit jeglicher Art von bewegten
Bildern, Filmen und Animationen.

3. Transparente und Spannbander, die Hinweise auf
Sonderveranstaltungen, Feste etc. geben, sind fur die Dauer von bis zu
jeweils 4 Wochen zulassig.

4. Bei Aufgabe der Statte der Leistung sind freistehende Werbeanlagen der
Eigenwerbung, einschlieBlich ihrer Befestigungsteile, zu entfernen.

3. Hinweise
3.1 Hochwasserschutz
Teile des Bebauungsplanes befinden sich im mit Rechtsverordnung vom

11.12.1995 festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins (siehe
nachrichtliche Darstellung in der Planzeichnung). Der Bemessungshoch-
wasserstand (Hq100) liegt bei 66,9 mNHN. In diesen Bereichen ist fur die
Errichtung von baulichen Anlagen eine wasserrechtliche Ausnahmegeneh-
migung bei der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Koblenz zu beantragen. In diesem Zusammenhang ist die
Hochwasservertraglichkeit des Vorhabens gemal} § 78 Abs. 5 WHG detailliert
zu beschreiben und darzustellen.

3.2 Starkregen

FUr das Plangebiet besteht teilweise eine sehr hohe Gefahr einer
Abflusskonzentration wahrend eines Starkregenereignisses. Die Errichtung

von Neubauten sollte in einer an mdgliche Uberflutungen angepassten
Bauweise erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebauung freigehalten und
geeignete MalRnahmen (wie z.B. Notwasserwege) ergriffenwerden, sodass ein
maoglichst schadloser Abfluss des Wassers durch die Bebauung gewahrleistet
werden kann.

3.3 Archaologie

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie stuft die
Flache als archaologische Verdachtsflache ein. Es konnen daher Denkmaler
zu Tage treten, die vor ihrer Zerstorung durch BaumalRnahmen fachgerecht
untersucht werden mussen (§ 19 Abs. DSchG RLP). Innerhalb des
Plangebietes ist der Bauherr verpflichtet, den Beginn der Erdarbeiten mit der
Direktion Landesarchaologie rechtzeitig (2 Wochen vorher) abzustimmen (§21
Abs. 2 DSchG RLP) Die Baubeginnanzeige ist an
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder 0261/6675 3000 zu richten.
Die vor Ort beschaftigten Firmen sind uber den archaologischen Sachverhalt
zu informieren.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§ 16 - 21
DSchG RLP) hingewiesen. Werden bei den ErschlieRungsmalinahmen oder
sonstigen Bauarbeiten Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren
friherer Besiedlung beobachtet oder angeschnitten, ist unverztglich die
Untere Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung sowie die General-
direktion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, unter oben angegebenen Kontakt
zu informieren.

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) m.W.v. 01.02.2023
geandert worden ist

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) m.W.v. 01.02.2023 (rlickwirkend) geandert worden ist

e VVerordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

e Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

e Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)
geandert worden ist

¢ Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 12 Abs. 3 des Gesetzes vom
19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) gedndert worden ist

¢ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverédnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéandert worden ist

¢ Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von
Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 02. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist

¢ Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert
worden ist

e Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S.
1206), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. | S. 922) geandert worden ist

e Landesgesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S. 516),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 555)

e Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.Juni 2007 (BGBI. | S.
1206), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. | S. 922) geandert worden ist

e LandesstralRengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch § 84 des
Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)

¢ Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 5) geandert worden
ist

o Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S.127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.04.2022 (GVBI. S. 118)

e Gemeindeordnung (GemOQ) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 27.01.2022 (GVBI. S. 21)

Hinweis:
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- Vorschriften)

kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar, Rathausplatz 5, 56179 Vallendar wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

einfacher Bebauungsplan
"Nordliche Rheinstralie"

Stadt: Vallendar Verbandsgemeinde: Vallendar
Gemarkung: Vallendar Flur: 27 & 31
Mafstab: 1:1.000

Gehort zu dem Verfahren gem. § 13, § 4a Abs. 3, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Juni 2023 AW
Gehort zu dem Verfahren gem. § 13, § 3 Abs. 1,2 und § 4 Abs. 2 BauGB Nov. 2022 AW/JB
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