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Gemarkung Vallendar

Vorhaben Bebauungsplan ,,Rheinufer Nord“

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Betreff | Stellungnahme . Siehe Erklarung |

Unsere Belange sind durch die Textfestsetzung Abschnitt |

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschliellich auf die Belange der Direktion Landesarchiologie.
Eine gesonderte Stellungnahme der Direktion Landesdenkmalpflege sowie der Direktion
Landesarchéologie, Referat Erdgeschichte, bleibt vorbehalten bzw. ist gesondert einzuholen.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne unter der oben genannten Rufnummer und Emailadresse zur
Verfagung! Bitte geben Sie unser 0. g. Aktenzeichen an!

Mit freundlichen Grifden
LA
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Anerkannter Naturschutzverband

Landesjagdverband Rheinland-Plalz ¢.V., Postfach 27, 55453 Gensingen

An die

GENSINGEN26:10.2015/V-eb
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Verbandsgemeindeverwaltung Va
Postfach 11 63
56171 Trier

Vallendar

0 Nov., 2005

Verbandsgemeindeverwaltung I

tlefon: 0 67 27/89 44-0
lefax: (0 67 27/89 44-22
E{Mail: info@ljv-rlp.de
Infernet: www.ljv-rlp.de

Auskunft erteilt:

Fachbereichf”

Dirchwahl: 89 44-

1'.2

/

B-Plan "Rheinufer-Nord", Vallendar
Az: FB 2 610-13 JB, LJV-Nr.: 6/1.-492/2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach eingehender Priifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kdnnen wir
Thnen mitteilen, dass gegen die im Betreff genannte Mallnahme seitens des Landesjagdver-
bandes Rheinland-Pfalz keine grundlegenden Bedenken bestehen.

Der tiberplante Bereich liegt auf einer ehemals genutzten Bahnanlage. Unter 4, Fachbeitrag
Naturschutz, die unter Punkt 6 ,,Zielvorstellungen fiir die Natur und Landschaft aufgefiihr-
ten MaBBnahmen,sind richtig formuliert und sind in dieser Form auch umzusetzen.

Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Bankverbindung: Mainzer Volksbank eG, IBAN: DE 12 5519 00000 42751 7016, BIC: MVB MDE 55
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DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 91 00, 56065 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar
Rathausplatz 13

56179 Vallendar

EINGANG

Verbur:dsgameindeverwanung
Vallendar

REFERENZEN  PT[14
ANSPRECHPARTNER 1
TELEFONNUMMER _
patum - (02,11.2015
BeTRIFFT  Bebauungsplan ,Rheinufer Nord" der Stadt Vallendar;

hier: Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden gemas §§ 4 (1) BauGB und 2 (2) BauGB
Stellungnahme der Telekom

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus den beigefiigten Planen
ersichtlich sind. Unsere unterirdischen Kabelanlagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und
auBBerhalb des Ortsbereiches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt.

In Teilbereichen lhres Planbereiches befinden sich Bleimantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten
Telekomkabel freigelegt werden, so bitten wir Sie die u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit die
erforderlichen Priif- und ggf. notwendigen Austauschmainahmen umgehend ergriffen werden kénnen.

Sollte sich wahrend der Baudurchflihrung ergeben, daft Telekommunikationslinien der Telekom im
Entwicklungsgebiet (Stadtumbaugebiet) nicht mehr zur Verfiigung stehen, sind uns die durch den Ersatz
dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 169 Abs. 1 Nr. 5i.V.m. § 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.

Uber gegebenenfalls notwendige Mainahmen zur Sicherung, Veranderung oder Verlegung der
Telekommunikationslinien der Telekom kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiiltigen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrifl: Moselweifler Strafie 70, 56073 Koblenz | Besucheradresse: Moselweifier Strafie 70, 56073 Koblenz

Postanschrift: Postfach 9100, 56065 Koblenz | Pakete: Moselweiier Strae 70, 56073 Koblenz

Telefon: +49 261 4900 | Telefax: +49 261 490 4119 | E-Mail: info@telekom.de | Internet; www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1759 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschéfisfiihrung: Dr. Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Miiller, Dagmar Véckler-Busch

783-0GP

Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStldNr. DE 814645262

123 456
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Ausbauplane mit entsprechender Erlauterung vorliegen.

Wir bitten dem Vorhabentréger aufzuerlegen, daf dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufstellt
und mit uns unter Berticksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Ausschreibung von Tiefbauleistungen, Materialbestellung, Kabelverlegung usw. rechtzeitig eingeleitet werden
kénnen. Fiir unsere Bauvorhaben wird eine Vorlaufzeit von 3 Monaten benétigt. Kontaktadresse: Deutsche
Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, PUB—L,‘ Moselweifler Str. 70,

56073 Koblenz m Technik GmbH, Technik
Niederlassung Stidwest, PUB-L, 56073 Koblenz

Rein vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, daft nach § 139 Abs. 3 BauGB die stadtebaulichen
SanierungsmafBnahmen mit uns als Trager 6ffentlicher Belange abzustimmen sind.

Wir werden Einzelfragen der Kostenerstattung rechtzeitig vor Baubeginn in Form einer
Kostenlibernahmevereinbarung mit lhnen regeln.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den Baumanahmen
beriihrt werden und infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt werden miissen, werden wir diese
Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfiihrenden Unternehmer vergeben.

Wir weisen darauf hin, daB eigenméchtige Veranderungen an unseren Anlagen durch den von lhnen
beauftragten Unternehmer nicht zulassig sind.

Wir gehen davon aus, daf der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einweisung einholt.

Mit freundlichen Grifien
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RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION

NORD
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord REGIONALSTELLE
Postfach 20 03 61 | 56003 Koblenz EINGANG ASSERWIRTSCHAFT,
Verban%gr_—:meindevcrwailung BFALLWIRTSCHAFT
Vallendar BODENSCHUTZ

Verbandsgemeindeverwaltung : y:
Vallendar 12 Nov,

Stresemannstralie 3-5

Postfach 11 63 56068 Koblenz
561 lle Dienstgebaude
6171 Vallendar 1 Kurfirstenstrae 12-14

Telefon 0261 120-0
Telefax 0261 120-2955
Poststelle@sgdnord.rip.de
www.sgdnord.rip.de
09.11.2015

Mein Aktenzeichen lhr Schreiben vom  Ansprechpartner(in)/ E-Mail Telefon/Fax

324 - 137-07 226.04 13.10.2015 0261 120-2977

N/Ba 0261 120-882977
Bitte immer angeben!

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemiR § 4 BauGB;
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Rheinufer-Nord*, Vallendar
Friihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Manahme nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Oberflaichenwasserbewirtschaftung

Sofern sich durch den Anschluss der K 82 (neu) an den bestehenden Regen-
wasserkanal die Festsetzungen der aktuellen Genehmigung andern (Einleitungs-
wassermenge und Einzugsgebiet) ist die entsprechende Erlaubnis anzupassen.

2. Allgemeine Wasserwirtschaft

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Uberschwemmungsgebiet des Rheins
(Gewasser |. Ordnung).

In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist laut § 78 Abs. 1, S. 1, Nr. 1 WHG
die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen oder sonstigen Sat-

1/4

Kernarbeitszeiten Verkehrsanbindung Parkmaéglichkeiten
09.00-12.00 Uhr Bus ab Hauptbahnhof Kurfurstenstrale, Stdallee
14.00-15.30 Uhr Linien 8, 9, 27 bis Haltestelle Behindertenparkplatz:

Freitag: 09.00-13.00 Uhr  Rhein-Mosel-Halle (blaue Uberdachung)  Ecke Siidallee / Rizzastralke
Fur eine formgebundene, rechtsverbindliche, elektronische Kommunikation nutzen Sie bitte die virtuelle Poststelle der SGD Nord.

Unter www.sgdnord.rlp.de erhalten sie Hinweise zu deren Nutzung.




RheinlandDfalz

STRUKTUR- UND
GENEHMIGUNGSDIREKTION
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zungen nach dem BauGB grundsatzlich untersagt. Dieses Verbot erstreckt sich
jedoch nur auf Bauleitplane, die das Errichten baulicher Anlagen planerisch
zulassen (Rundschreiben des Ministeriums fir Umwelt und Forsten vom
27.06.2005, S. 4).

Plane, die — wie der Bebauungsplan ,Rheinufer-Nord“ — lediglich Freiflachen-
planung vorsehen und damit weder Einfluss auf das Hochwassergeschehen aus-
tben noch das Entstehen neuer Schadenspotehtiale beinhalten, sind von dem
Verbot nicht erfasst (Rundschreiben des Ministeriums fur Umwelt und Forsten
vom 27.06.2005, S. 4).

Fur die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes ,Rheinufer-Nord* ist aufgrund der
geplanten Freiflachen und Verkehrswegeplanung sowie der teilweisen Lage auf
dem ehem. Bahngelande daher keine eigenstandige wasserrechtliche Befreiung
nach § 78 Abs. 2 WHG erforderlich.

Sollten bauliche Verénderungen im Uberschwemmungsgebiet des Rheins vorge-
nommen werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 78 WHG erfor-
derlich. Damit die Voraussetzungen zu der Erteilung einer solchen Ausnahme-
genehmigung prifbar sind, missen im wasserrechtlichen Antrag die Ausfiihrun-
gen des § 78, Abs. 3, S. 1, Ziff. 1. — 4. WHG detailliert beschrieben und dargestellt
werden.

Einem spateren Antrag kann nur dann zugestimmt werden, wenn im Riickhalte-
bereich keine Gelédndeerndhungen durchgefiihrt werden oder fiir unumgéangiiche
Retentionsraumverluste ein Ausgleich durch entsprechende Abgrabungen ge-
schaffen wird. Die zu beriicksichtigenden Wasserspiegelhéhen betragen 66,78 m
U. NN bei Fluss-km 595,5 und 66,67 m 1. NN bei Fluss-km 596.

Zur Konkretisierung der sich aus den Wassergesetzen ergebenden Anforde-

rungen zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten bitte ich Folgendes in den
Bebauungsplan zuséatzlich einzuarbeiten:

2/4
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,Bezlglich der Manahmen zum hochwasserangepassten Bauen wird auf fol-
gende kostenlose Veréffentlichungen hingewiesen:

- ,Land Unter“ des Landes Rheinland-Pfalz
http://www.wasser.rlp.de in der Rubrik ,Hochwasserschutz*, ,Hochwasservor-
sorge”

- »,Hochwasserschutzfibel“ des Bundesministerium fiir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung
http://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Anlage/BauenUndWohnen/hochwasser-
schutzfibel 2.html?linkToOverview=js"

Ich bitte zusatzlich auf S. 48 der Begriindung im Kapitel ,Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt® zu korrigieren, dass fiir Vorhaben eine Wasserrechtliche
Ausnahmegenehmigung durch die Obere Wasserbehérde erforderlich ist.

Zusatzlich bitte ich den Text auf S. 3f der Textlichen Festsetzungen und auf.
S. 18 der Begriindung entsprechend der o. g. Ausfilhrungen anzupassen. Bitte
unterscheiden Sie hierbei grundséatzlich zwischen § 78 Abs. 2 WHG, der sich
mit der Ausweisung neuer Baugebiete im Uberschwemmungsgebiet beschaftigt
und § 78 Abs. 3 WHG, der sich mit Anlagen im Uberschwemmungsgebiet be-
fasst (Einzelfallbetrachtung). Auf S. 4 der Textlichen Festsetzungen und S. 18
der Begriindung werden unter dem Satz ,Das bedeutet, dass bspw. ...“ beide
Anséatze miteinander vermischt.

3. Wasserversorgung, Heilquellen-, Wasserschutzgebiete

Durch die vorgesehene MaRnahme sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.

Angrenzend zum Plangebiet befinden sich 2 Brunnen. Bei diesen handelt es sich
um stillgelegte Brauchwasserbrunnen. Aus Sicht des Grundwasserschutzes
bestehen keine Bedenken gegen die Planung.

3/4
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4. Altablagerungen

Fur das Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
keinen Eintrag aus. Angrenzend befindet sich eine Altablagerung mit der Reg.-Nr.
137-07 226 5503 ,Betriebshof Kevag*. Durch diese ist keine Beeinflussung auf
das Plangebiet vorhanden bzw. zu befiirchten.

5. AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen kann der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht zuge-
stimmt werden.

lhre zusténdige Kreisverwaltung erhalt einen Abdruck dieses Schreibens zur
Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GriiRen

4/4
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LANDESAMT FUR GEQLOGIE
UND BERGBAU

TELEFAX
s

Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Palz
Postfact 10 02 55 | 55133 Mainz

Emy-Roeder-Stralke 5
55129 Mainz

Telefon 06131 8254-0
Talefax 06131 9254-123
Mail: office@Igb-rip.de

Verbdndsgemelndeverwaltung
Vallendar

11 Nov. 2015

Verbandsgemeindeverwaltung

Vallendar o
Rathausplatz 13
56179 Vallendar ‘ —— 10.11.2015

Mein Aktenzeichen  thr Schreiben vom Telefon
Bitte immer angeben! 13.10.2015

3240-1122-15/\1 FB2610-12JB

kp/mwa

Bebauungsplan "Rheinufer-Nord” der Stadt Vallendar

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz werden zum
oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewertungen
gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Bereich des ausge-
wiesenen Bebauungsplanes "Rheinufer-Nord" kein Altbergbau dokumentiert ist und
kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht erfoigt.

Boden und Baugrund
— allgemein;

Der Hinweis auf die einschlagigen Baugrund-Normen sowie die Empfehlung von Bau-
grunduntersuchungen in den Textlichen Festsetzungen unter B1 Baugrundunter-
suchungen, werden fachlich bestitigt.

Bankverbindung: Bundesbank Filiale Ludwigshafen
BIC MARKDEF1545
IBAN DE 79 545 000 000 054 501 505

Ust, Nr, 26/673/0138/6
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LANDESAMT FUR GEOLOGIE
UND BERCBAU

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine Ein-
wande.

Mit freundlichen GruRen

G\prinz\241122151 docx
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energienetze
mittelrhein

B! e Miftelrhein
BRbAIBICE KG
Schitzenstr. 80-§2

068 Koblenz

13. NUV. 29 lefon: 0261 2999-0

goemeindey

Energienatze Mitlelrhein - Schitzenstr, 80-82 - 56068 Koblenz £
Vallendar

Verbandsgemeindeverwaltung
Vallendar

Postfach 11 63

56171 Vallendar

www,@ergientze-mittelrhein.de

Ansprechpartner:

12. November 2015

Ihr Zeichen/lhre Nachricht Unser Zeichen/unsere Nachricht vom

FB 2610-13 JB/ 13.10.2015 am-n-l6 Sitz der Gesellschaft:
Koblenz
Bebauungsplan "Rheinufer-Nord" der Stadt Vallendar Kiskaoelkilh

Koblenz HRA 21594

Sehr geehrte Damen und Herren, USSR DEesd o

" ” \ = . Bankverbindung:
vielen Dank fur Ihre Information tiber die Aufstellung des Bebauungsplanes nach Deutsche Bank Koblenz

§ 4 Abs. 1 BauGB. BLZ 570 700 45

Die nachfolgende Stellungnahme ergeht sowohl flr die Wasserverteilnetz- lKB‘i-NagE:g 8?81 ——
anlagen der Vereinigte Wasserwerke Mittelrhein GmbH (VWM), fur die wir die s e
Betriebsfiihrung tibernehmen, sowie fir die Netzanlagen unseres Unterneh-

mens. Persénlich haftende

Im stdlichen Bereich des Plangebietes sind Gas-, Strom- und Wassernetzanlagen  Gesellschafterin:
vorhanden. Mit diesem Brief erhalten Sie drei Plane mit der Darstellung der Netz- ng;g‘:::;‘{g’r'n“be:he'"
anlagen. Bitte Ubernehmen Sie die Lage der Netzanlagen in den Bebauungsplan.

Wie Sie den Eintragungen entnehmen kénnen, werden die Netzanlagen durch die  Geschaftsfiihrung:
Herstellung der Parkflachen, der Aufzugsanlage und der K 82neu betroffen. Die —
Netzanlagen durfen nicht Uberbaut und nicht tiberpflanzt werden. Des Weiteren

muss durch geeignete Schutzmafinahmen sichergestellt sein, dass dje Netzanla- b R
gen bei den Bauarbeiten nicht beschéadigt und in ihrer Lage nicht verandert wer- Koblenz

den. Insofern ist in der Gesamtheit der Bertihrungspunkte im Rahmen der weiteren

Planung zu prufen, ob und wie die Netzanlagen umgelegt bzw. geschutzt werden Amtsgericht:
mussen. Die Kostentbernahme bei evtl. Anderungen an den Netzanlagen richtet ~ oPlenzHRE 24722
sich nach den bestehenden Vertragen.

Das Plangebiet befindet sich im hochwassergeféhrdeten Bereich. Daher sind evtl.

Stromanschliisse z.B. fir die Parkraumbewirtschaftung und die Aufzugsanlage

hochwassersicher anzuordnen und auszufuhren.
Bitte lbernehmen Sie entsprechende Hinweise in den Text zum Bebauungsplan.

Weitere Anregungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorzubringen. Fr lhre
Muhe vielen Dank.

Freundliche Grifle

Ihre Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG

Ein Unternehmen der

gruppe
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Energienetze Mittelrhein GmbH & Co. KG

Netzstrategie
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In der Nahe von Versorgungsleitungen darf nur von Hand gearbeitet werden.

Der Empfénger des Leitungsplanes wird darauf hingewlesen, dass die eingezeichneten Leitungen nicht maf:
wird keine Gewahr Gbernommen. Bei Erdarbeiten hat sich der Unternehmer Gber die tatsachliche La

N
stabsgeltreu wiedergegeben sind. Fir die Richtigkeit etwa eingetragener MaRangaben
ge der Leitungen durch entsprechende MaBnahmen (z.B. Suchgrében) selbst zu informieren.

Lage- und Tiefenangaben beziehen sich auf den Zeitpunkt der Verlegung. Die Merkblatter sind zu beachten. b L ¥ Meter
Vallendar MaRstab: [ 1:500
Bebauungsplan Rheinufer Nord ‘n‘ Bearbeiter:
Bestand Strom - Plannr: {01855
|[ /7 energienetze | Dieser Ausdruck verliert spatestens vier Wochen nach Ausgabedatum seine Giiltigkeit. Datum:|12.11.2015

/7 mittelrhein

Datengrundlage: Geobasisdaten der Vermessungs- und Katasterverwaltung. Die Geobasisdaten besitzen nicht den aktuellen Stand.
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ORTSGEMEINDE NIEDERWERTH

Rosenweg 19, 56179 Niederwerth, Tel.: 0261/60366, Fax: 0261/6678089
Mobil: 01716539400 Homepage: www. Niederwerth.de

E-Mail: ortsbuergermeister@niederwerth.de EINGANG ]
Verbandsgereindeverwaltung
Vallendar

Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar

Rathausplatz 13

56179 Vallendar

Niederwerth, 16.11.2015

Bebauungsplan ,Rheinufer Nord” der Stadt Vallendar, Beteiligung der Behérden und
Nachbargemeinden. Hier: Stellungnahme der Ortsgemeinde Niederwerth

sehr gechrt |

sehr geehrte Damen und Herren,

der jetzt vorliegende Bebauungsplan ,Rheinufer Nord”“ wird unserseits ausdriicklich
begrift, findet sich hierin auch die Variante A fir die bauliche Umsetzung der
hochwasserfreien Anbindung der K82 an die B 42 wieder, die vor vielen Jahren schon von
den Rédten der Stadt Vallendar und der Ortsgemeinde durch entsprechende Beschliisse
favorisiert wurde und auch im laufenden Planfeststellungsverfahren Beriicksichtigung findet.

Dariiber hinaus werden in diesem Bebauungsplan die Bedarfe sowohl der Stadt Vallendar als
auch der Ortsgemeinde Niederwerth miteinander verbunden und vorausgesetzt das baulich
auch alles so umgesetzt wird, erhalten alle Beteiligten eine 100 % Verbesserung ihrer
Situation.

Auch das enthaltene Larmschutzgutachten des Biiro Pies weist beziiglich der
Verkehrslarmproblematik nach, dass die zuldssigen Larmwerte fiir die Wohnbebauung
entlang der Niederwerther Rheinfront eingehalten werden.

Im besagten Larmgutachten wird allerdings beschrieben, dass im Bereich der ehemaligen
Schittgutboxen ein Parken in der "unteren Ebene" angeboten werden soll. Durch die aktuell
in der Ortlichkeit vorhandenen Bodenablagerungen im Bereich der Schiittgutboxen scheint
dies jedoch nicht mehr verfolgt zu werden. Es stellt sich uns nun die Frage, ob an den
Parkpldtzen in der unteren Ebene nicht mehr festgehalten werden soll? Hierzu bitten wir um
entsprechende Informationen.




Ungeachtet dessen diirfen wir aber nochmals auf verschiedene Notwendigkeiten im Zusammenhang
mit Anbindung der K82 an die B42 aus unserer Sicht hinweisen, wie schon mehrfach geschehen.

1. Die Leistungsfahigkeit des neuen Knotenpunktes K82/B42(neben der Esso-Tankstelle)
ist u.E. nach wie vor der neuralgische Punkt der Planung, den es zu optimieren gilt.
Das Erfordernis zur Anbringung einer Lichtsignalanlage am besagten neuen
Knotenpunkt, in Bezug auf den in unmittelbarer Ndhe bereits bestehenden Kreisel
B42/Heerstr., sollte daher intensiver untersucht werden.

2. Weiterhin sollte nochmals die Forderung an die Planfeststellungsbehérde
ausgesprochen werden, dass die Zufahrtséffnungen durch den Bahndamm (vom
Marktplatz auf B42, nérdliche Zufahrt und von B42 auf Marktplatz, siidliche
Zufahrt) fiir den PKW-Verkehr dauerhaft nutzbar bileiben miissen, wie es ja auch
schon im Erlduterungsbericht der Planfeststellungsunterlagen beschrieben ist.

3. Auch an eine optimale Radwege- Anbindung und FuBgangerquerung wird
vorausgesetzt.

Im Ubrigen verbinden wir mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Rheinufer Nord” auch
die Hoffnung, dass unsere langersehnte Anbindung, endlich umgesetzt wird.
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Postfach 20 09 51 - 56009 Koblenz
Verbandsgemeindeverwaltung
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Postfach 1163
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Bauleitplanung der Stadt Vallendar;
Behordenbeteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs.1 BauGB zum Entwurf des Bebauungs-
planes ,,Rheinufer-Nord*

lhr Schreiben vom 13.10.2015; Az.: FB 2 610-13 JB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus dem Aufgabenbereich der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz geben wir zu den vorgelegten
Unterlagen folgende Stellungnahme ab:

Referat Naturschutz, Wasserwirtschaft

Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des BNatSchG werden vorliegend von der Maf-
nahme nicht berGhrt.

In unmittelbarer Nahe befindet sich ein Europaisches Schutzgebiet. Hierbei handelt es sich um
das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,FFH-Gebiet Mittelrhein, Gebietsnummer 5510-
307",

Dieses sogenannte Natura 2000 Gebiet steht unter besonderem Schutz. Ziel ist es, dass die
jeweils normierten Erhaltungsziele durch die beabsichtigte MalRnahme nicht erheblich beein-
trachtigt werden.

Unter Punkt 3.3.1 des Fachbeitrages Naturschutz — Vorentwurf — Stand: August 2015 (Seite 7)
wird ausgefuhrt dass die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes und die fur die Ausweisung rele-
vanten Lebensraumtypen und Arten nicht erheblich beeintrachtigt werden. Wir bitten diese Aus-
sage zu konkretisieren.

N:\Sachgebiete\Bauleitplanung'V'G Vallendar\BPlane und Satzungen\Vallendar BP-Rheinufer-Nord_scop.doc Seite 1von 2
Kreishaus: Internet Bankverbindungen:
Bahnhofstrale 9 www.mayen-koblenz.de Sparkasse Koblenz Kreissparkasse Mayen Postbank Kdin
56068 Koblenz E-Mail BLZ 570 501 20 BLZ 576 500 10 BLZ 370 100 50
Parkplalz/Einfahrt: info@mayen-koblenz.de Konto-Nr. 1024 Konto-Nr. 8 581 Konto-Nr. 24 60-508
Friedrich-Eberl-Ring

Telefon0261/108-0
Sprechzeiten: Telefax 0261/35860

mo.-fr. 8:30 bis 12:00 Uhr 0261/309642
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Schreiben vom KREISVERWALTUNG MAYEN-KOBLENZ Seite: 2
19.11.2015

Im Hinblick auf die im Fachbeitrag — Vorentwurf - unter 7.1 (Seite 19) aufgefiihrte Flachenbilan-
zierung bitten wird um Erlauterung, welche Methode der Bilanzierung zu Grunde gelegt wurde
(gangige Modelle sind beispielsweise das Bilanzierungsmodell der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Nord bezogen auf die Bodenfunktion oder Nohl-Valentin aus Nordrhein-
Westfalen). In diesem Zusammenhang bitten wir um Vorlage einer lesbaren und aussagekrafti-
gen Bestandsplanung (Plan 1) sowie die Auflistung der jeweiligen Biotoptypen mit Flachengro-
Ben in Bestand und in der Planung.

Bei der Darstellung des Eingriffs/Verlust von Biotopstrukturen muss es 2.046 gm (und nicht
2.064 gm) heilden.

Die Flachenbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Flache von 1.175 gm ausgleichs-
pflichtig sein soll. Wie und wo diese Kompensation erfolgen soll, ist nicht beschrieben. Wir bit-
ten um Vorlage des entsprechenden Nachweises.

Um prifen zu kénnen, ob sich die Planung mit den artenschutzrechtlichen Vorgaben in Bezug
auf das Reptilienvorkommen vereinbaren I3sst, ist es erforderlich, dass neben dem Zwischen-
bericht auch das abschlieRende 6kologische Gutachten, aus dem das endgiiltige Ergebnis der
Artenschutzprifung hervorgeht, vorgelegt wird.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht erlauben wir uns auf das Schreiben der Struktur- und Geneh-
migungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
Az.: 324-137-07 226.04 N/Ba vom 09.11.2015 zu verweisen. Unter Ber(cksichtigung der dort
aufgeflihrten MaRgaben stimmen wird dem Planentwurf zu.

Mit freundlichen GriiRen

Vallendar BP-Rheinufer-Mord_scop.doc
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Deutsche Bahn AG » DB Immobilien » Region Mitte
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Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar
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Bauleitplanung der Stadt Vallendar
Bebauungsplan ,,Rheinufer-Nord“ der Stadt Vallendar
Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

Plangebiet -

an der DB-Strecke: 2324 Miilheim-Speldorf-Niederlahnstein
von Bahn-km ca. 146,280 bis 146,780
rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Energie GmbH bevollméichtigtes Unter-
nehmen, tibersendet Ihnen, nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Stellung-
nahme zum o. a. Bebauungsplan.

Dem geplanten Bebauungsplan kann in der vorliegenden Form nicht zugestimmt werden.
Der Bebauungsplan ist auf die iibertragenen Flichen an die Stadt Vallendar zu begrenzen.

Die sonstigen Flachen unterliegen aktuell dem Fachplanungsvorbehalt und sind zudem pla-
nungsbehaftet, daher sind die Bahnflichen als Bahnanlagen nachrichtlich darzustellen.

Die Abgrenzung der Planfeststellung fiir die K 82 ist nachrichtlich im Bebauungsplan darzustel-
len. Diese basiert auf einer Eisenbahnkreuzungsvereinbarung mit der DB Netz AG. Ob und wel-
che Flachen im Zusammenhang mit der StraBenbaumaRnahme verduRerbar sind, ist derzeit
nicht bekannt. Im Regelfall erfolgt nach der Baudurchfiihrung eine Klarung, auf Basis einer
bahninternen Machbarkeitspriifung, welche Flichen aus dem Fachplanungsvorbehalt heraus-
genommen werden kénnen. Erst die vermessenen Flurstiicke kénnen ggf. dem Bebauungsplan
zugrunde gelegt werden. :

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grube, Dr.-Ing. Volker Kefer
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Dr. Richard Lutz
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla

HRB 50 000 Ulrich Weber

USt-1dNr.: DE 811569869
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Je nach betriebsnotwendigen Anlagenbestand der DB AG und dessen Sicherheitsanforderun-
gen/-abstdnden sind diese Flurstiicke freistellbar von Bahnbetriebszwecken oder ggf. auch wei-
terhin als Bahnanlage zu kennzeichnen.

Aus Sicht des Liegenschaftsmanagements ist anzuregen, beigefiigte blau markierte Teilflichen
des Bebauungsplans in die Planfeststellung aufzunehmen, dies auch mit Blick auf die erforder-
lichen landschaftsplanerischen Ausgleichsflachen fiir StraBenbaumaRnahme.

Eine aktualisierte Priifung weiterer verfligbarer Flachen durch das Liegenschaftsmanagement
kann erst nach Baudurchfiihrung und Einmessung des Anlagenstands erfolgen. Bezieht man
diese Flachen jedoch in die Planfeststellung ein, konnte innerhalb dieses Verfahrens geregelt
werden, welche Fldchen zwingend bei der DB AG verbleiben oder nach MaRnahmendurchfiih-
rung aus dem Fachplanungsvorbehalt entlassen und anderen Nutzungen zugefiihrt werden
kénnen.

Der Bebauungsplan sollte in mehrere Teilbebauungsplane aufgeteilt werden, die gestuft ins
Verfahren gehen. Hierbei wird mit Flichenabweichungen zu rechnen sein.

Dem Bebauungsplan ist ein gut lesbarer, aktueller Katasterplan zugrundezulegen. Die jetzige
Version erméglicht keinen Abgleich mit der aktuellen Eigentumssituation. Diese Thematik ist im
Erlduterungsbericht darzustellen.

Den dauerhaften Ausgleichsflichen M4 und M3 auf gewidmeten Bahnflichen stimmen
wir nicht zu. Der erforderliche Ausgleich fiir MaBnahmen der Kommune im Zusammenhang mit
den Stellpldtzen erscheint zudem nicht klar getrennt von dem Ausgleichsflachenbedarf der ge-
planten Kreisstrae. Der Ausgleichsflachenbedarf fiir diese MaRnahme ist in deren Planfeststel-
lungsverfahren zu regeln.

Dem Parkplatz P3 kénnen wir aufgrund der vorliegenden Informationen aus dem Jahr 2009
nicht zustimmen, da die Verfiigbarkeit dieser Flache erst nach Durchfiihrung der EkrG MaR-
nahme im Rahmen einer Bestandspriifung der bahnbetrieblichen Anlagen beurteilt werden
kann.

Pkw-Stellplatz fiir das Instandhaltungspersonal:

Auf der Planflache des Bebauungsplanes ist mindestens 1 Pkw-Stellplatz fiir das Instandhal-
tungspersonal der DB Netz AG vorzusehen.

Der Ansprechpartner lautet:

DB Netz AG

I.NP-MI-D-KO (IF)

! ran!enstral!e !'!

56068 Koblenz

I ©ceutschebahn.com
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Anlagen der DB Energie GmbH:

Im angefragten Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Zdhleranschlusssaule (ZAS)
der DB Enerige GmbH. Siehe beigefligter Lageplan.

Der Ansprechpartner lautet:

DB Energie GmbH

.LET-W-MI-1

Kleyerstralie 63
60326 Frankfurt/Main

Anlagen der DB Station und Service AG:

Der Betrieb der Verkehrsstation in Vallendar darf in keiner Weise eingeschrankt oder gefdhrdet
werden. Die Belange der DB Station und Service AG die tangieren werden, sind bei einem Orts-
termin zu klaren. Die Bahnsteigverldngerung bzw. -verlagerung nach Siiden bzw. die Erneue-
rung der bestehenden Bahnunterfiihrung am Nordende des Bahnsteiges sind auf ihre Machbar-
keiten mit der DB S&S AG abzustimmen.

Der Ansprechpartner lautet:

DB Station und Service AG
Bahnhofsmanagement Koblenz
I.SV-MI-Ko | (2)

!art“auser !tra'!e !!!

56073 Koblenz

Kabellagen der DB Netz AG:

Im angefragten Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Kabellagen, Steuerkabel der Wei-
chenheizung sowie vsl. Steuerkabel der Mastschalter, der DB Netz AG.
Siehe im beigefligten Lageplan rot dargestellt.

Der Ansprechpartner lautet:
DB Netz AG :
|.NP-MI-D-KO (10

Frankenstrale 1-3
56068 Koblenz

_@deutschebahn.com
Oberleitungsanlagen:

Das Geldnde befindet sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdricklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldagigen Bestimmungen.

Bei Bauvorhaben ist ein Mindestabstand zu den Oberleitungsanlagen bzw. zu den Oberlei-
tungsmastfundamenten (Grabverbot) einzuhalten.
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Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zuganglicher Teile der Oberleitung muss von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Geriiste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Schutzabstand von
mindestens 3,50 m eingehalten werden. Werden feste Bauteile (Gebdude, Einfriedigungen
usw.) sowie Baugerdte, Krdne usw. in einem Abstand von weniger als 5,00 m errichtet bzw.
aufgestellt, so sind diese bahnzuerden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn
bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieRlich des Luftrau-
mes nicht berthrt wird (z.B. Sicherungsgeriist, Bauzaun). Das Baufeld ist in Gleisnidhe so zu
sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen oder Gerdte unbeabsichtigt in den Gefahrenbe-
reich gelangen kénnen.

Werden GrofRgerdte (z. B. Turmdrehkran, Autokran) wahrend der BaumaRnahme eingesetzt,
welche ein Schwenken in oder liber den Gleisbereich ermdglichen bzw. den Abstand zur Ober-
Ieltung von 3,50 m unterschreiten kénnte, ist eine Krananweisung zu beantragen und eine Ein-
weisung in die Ortlichkeiten erforderlich. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn
bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Der Ansprechpartner fiir Oberleitungsanlagen, Krananweisung, Einweisung und Erdung lautet:
DB Netz AG

Arbeitsgebietsleiter Oberleitung
I.NP-MI-D-KO (10)

rankenstralée
56068 Koblenz
deutschebahn.com

Weiter Hinweise und Bedingungen:

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes sind jederzeit zu gewadhrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Signale und Bahnanlagen dirfen durch Neubauten bzw. BaumaR-
nahmen nicht beeintrichtigt werden. Ansonsten sind MaEnahmen Neubauten von Signalwie-
derholer bzw. Signalbriicken, notwendig.

Die Antragsunterlagen der uns berlihrenden BaumalRnahmen bzw. in der Nihe der aktiven
Gleisanlagen miissen friihzeitig der DB Netz AG angezeigt und abgestimmt werden. Mit detail-
lierten Planen rechtzeitig zur Stellungnahme und ggf. vertraglichen Regelung vorgelegt werden.
Die hieraus anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Zu aktiven Gleisanlagen ist ein Gleisabstand von mindestens 5,50 m ab Gleismitte einzuhalten.

Die gemadR der Landesbauordnung festgesetzten Abstandflichen zu dem Bahngeldnde miissen
eingehalten werden.

Die Flichen UG und M4 sind eventuell keine Uberschwemmungsgebiete, da diese héher als
der Rhein liegen.
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Das Betreten und Verunreinigen des Bahngelandes ist gemdfl der Eisenbahn Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) untersagt. Darauf missen die spateren direkten Anlieger schon im Verlauf
des Antragsverfahrens von der genehmigenden Behdrde nachweisbar hingewiesen werden.
Zusatzlich sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz
der Anlieger gerichtete SchutzmaRnahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden.

Anfallendes Oberflichenwasser oder sonstige Abwdsser diirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen Wasseranrelcherungen im
Bahnkérper auftreten.

Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verdndert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial oder ahnliches auf Bahngelande werden nicht gestat-
tet.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Biu-
me auf das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindest-
abstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese
Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewdbhrleisten. So-
weit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Notwendige Anlagen zur Gleisentwasserung diirfen nicht bzw. nur nach vorheriger Abstimmung
verdandert werden.

Der Umbau des Bahniiberganges hangt mit der Erneuerung der K82 in Verbindung. Der Bahn-
ubergang kann erst nach Erstellung der Strallentiberfiihrung ggf. auRer Betrieb genommen
werden.

Im Hinblick auf die Untersuchungen bzw. auf einen méglichen Stadtumbau muss gewéhrleistet
werden, dass die DB Netz AG zu jeder Zeit einen ungehinderten Zugang zu ihren Bahnbe-
triebsanlagen erhalten. Bei einem méglichen Stadtumbau muss ein ungehinderter Zugang zu
den Bahnanlagen beriicksichtigt werden. Sollten Bahnanlagen (Stiitzmauern etc.) mit in das
Konzept des Stadtumbaus mit einbezogen werden, sind die einzelnen Fachbereich der DB Netz
AG mit einzubeziehen.

Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit
der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete MaRnahmen ein Betre-
ten der Bahnanlagen verhindern.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.
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Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfiihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen miissen umgelegt
oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit fiir Priifungen oder Instandhaltungsarbeiten
gewadbhrleistet sein.

Parkplatze, Zufahrt und Fahrweg miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin, falls erfor-
derlich, mit Schutzplanken oder @hnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Ab-
rollen zum Bahngeldnde hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem
Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu
erneuern.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, usw.). Entschadigungsanspriiche oder An-
spriiche auf SchutzmalRnahmen kdénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

Anlagen
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Bebauungsplan ,,Rheinufer-Nord“ der Stadt Vallendar
Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

Plangebiet

an der DB-Strecke: 2324 Miilheim-Speldorf-Niederlahnstein
von Bahn-km ca. 146,280 bis 146,780

rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unter-
nehmen, tibersendet Ihnen, nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Stellung-

nahme zum o. a. Bebauungsplan.

Dem geplanten Bebauungsplan kann in der vorliegenden Form nicht zugestimmt werden.

Der Bebauungsplan ist auf die ibertragenen Flachen an die Stadt Vallendar zu begrenzen.

Die sonstigen Flachen unterliegen aktuell dem Fachplanungsvorbehalt und sind zudem pla-
nungsbehaftet, daher sind die Bahnflachen als Bahnanlagen nachrichtlich darzustellen.

Die Abgrenzung der Planfeststellung fiir die K 82 ist nachrichtlich im Bebauungsplan darzustel-
len. Diese basiert auf einer Eisenbahnkreuzungsvereinbarung mit der DB Netz AG. Ob und wel-
che Flachen im Zusammenhang mit der StraBenbaumalinahme veraufRerbar sind, ist derzeit
nicht bekannt. Im Regelfall erfolgt nach der Baudurchfiihrung eine Kldarung, auf Basis einer
bahninternen Machbarkeitspriifung, welche Flachen aus dem Fachplanungsvorbehalt heraus-
genommen werden kénnen. Erst die vermessenen Flurstiicke konnen ggf. dem Bebauungsplan

zugrunde gelegt werden.

Deutsche Bahn AG

Sitz Berlin
Registergericht
Berlin-Charlottenburg
HRB 50 000

USt-1dNr.: DE 811569869

Vorsitzender des Vorstand:
Aufsichtsrates:

Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender

Dr. Riidiger Grube,

Berthold Huber
Dr.-Ing. Volker Kefer
Dr. Richard Lutz
Ronald Pofalla
Ulrich Weber



DB feam,

Logistics

2/6

Je nach betriebsnotwendigen Anlagenbestand der DB AG und dessen Sicherheitsanforderun-
gen/-abstdanden sind diese Flurstiicke freistellbar von Bahnbetriebszwecken oder ggf. auch wei-
terhin als Bahnanlage zu kennzeichnen.

Aus Sicht des Liegenschaftsmanagements ist anzuregen, beigefligte blau markierte Teilflachen
des Bebauungsplans in die Planfeststellung aufzunehmen, dies auch mit Blick auf die erforder-
lichen landschaftsplanerischen Ausgleichsflachen fiir StraRenbaumalRnahme.

Eine aktualisierte Prifung weiterer verfligbarer Flachen durch das Liegenschaftsmanagement
kann erst nach Baudurchfiihrung und Einmessung des Anlagenstands erfolgen. Bezieht man
diese Flachen jedoch in die Planfeststellung ein, kénnte innerhalb dieses Verfahrens geregelt
werden, welche Flachen zwingend bei der DB AG verbleiben oder nach MalRnahmendurchfiih-
rung aus dem Fachplanungsvorbehalt entlassen und anderen Nutzungen zugefiihrt werden
konnen.

Der Bebauungsplan sollte in mehrere Teilbebauungsplane aufgeteilt werden, die gestuft ins
Verfahren gehen. Hierbei wird mit Flachenabweichungen zu rechnen sein.

Dem Bebauungsplan ist ein gut lesbarer, aktueller Katasterplan zugrundezulegen. Die jetzige
Version ermdglicht keinen Abgleich mit der aktuellen Eigentumssituation. Diese Thematik ist im
Erlduterungsbericht darzustellen.

Den dauerhaften Ausgleichsfliachen M4 und M3 auf gewidmeten Bahnflichen stimmen
wir nicht zu. Der erforderliche Ausgleich fir MaBnahmen der Kommune im Zusammenhang mit
den Stellplatzen erscheint zudem nicht klar getrennt von dem Ausgleichsflaichenbedarf der ge-
planten Kreisstrale. Der Ausgleichsflichenbedarf fiir diese MaRnahme ist in deren Planfeststel-
lungsverfahren zu regeln.

Dem Parkplatz P3 kénnen wir aufgrund der vorliegenden Informationen aus dem Jahr 2009
nicht zustimmen, da die Verfiigbarkeit dieser Flache erst nach Durchfihrung der EkrG MaR-
nahme im Rahmen einer Bestandspriifung der bahnbetrieblichen Anlagen beurteilt werden
kann.

Pkw-Stellplatz fiir das Instandhaltungspersonal:

Auf der Planflache des Bebauungsplanes ist mindestens 1 Pkw-Stellplatz fiir das Instandhal-
tungspersonal der DB Netz AG vorzusehen.

Der Ansprechpartner lautet:

DB Netz AG

I.NP-MI-D-KO (IF)

Frankenstrafie 1-3
56068 Koblenz

I - c < utschebahn.com
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Anlagen der DB Energie GmbH:

Im angefragten Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Zahleranschlusssaule (ZAS)
der DB Enerige GmbH. Siehe beigefugter Lageplan.

Der Ansprechpartner lautet:

DB Energie GmbH

LET-W-MI-1

Kleyerstralie 63
60326 Frankfurt/Main

Anlagen der DB Station und Service AG:

Der Betrieb der Verkehrsstation in Vallendar darf in keiner Weise eingeschrdnkt oder gefahrdet
werden. Die Belange der DB Station und Service AG die tangieren werden, sind bei einem Orts-
termin zu klaren. Die Bahnsteigverlangerung bzw. -verlagerung nach Siiden bzw. die Erneue-
rung der bestehenden Bahnunterfiihrung am Nordende des Bahnsteiges sind auf ihre Machbar-
keiten mit der DB S&S AG abzustimmen.

Der Ansprechpartner lautet:

DB Station und Service AG
Bahnhofsmanagement Koblenz
I.SV-MI-Ko | (2

Karthdauser Stralle 104
56073 Koblenz

Kabellagen der DB Netz AG:

Im angefragten Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Kabellagen, Steuerkabel der Wei-
chenheizung sowie vsl. Steuerkabel der Mastschalter, der DB Netz AG.
Siehe im beigefligten Lageplan rot dargestelit.

Der Ansprechpartner lautet:
DB Netz AG .
I.NP-MI-D-KO (I0)

!ran!enstra'!e | = !

56068 Koblenz

_@deutschebahn.com

Oberleitungsanlagen:

Das Geldnde befindet sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Bei Bauvorhaben ist ein Mindestabstand zu den Oberleitungsanlagen bzw. zu den Oberlei-
tungsmastfundamenten (Grabverbot) einzuhalten.
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Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung
zugadnglicher Teile der Oberleitung muss von diesen Teilen auf Baugerate, Krane, Gerlste und
andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werkstiicke nach allen Richtungen ein Schutzabstand von
mindestens 3,50 m eingehalten werden. Werden feste Bauteile (Gebdude, Einfriedigungen
usw.) sowie Baugerdte, Krdane usw. in einem Abstand von weniger als 5,00 m errichtet bzw.
aufgestellt, so sind diese bahnzuerden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn
bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieRlich des Luftrau-
mes nicht beriihrt wird (z.B. Sicherungsgeriist, Bauzaun). Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu
sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen oder Gerdte unbeabsichtigt in den Gefahrenbe-
reich gelangen kénnen.

Werden GroRRgerdte (z. B. Turmdrehkran, Autokran) wahrend der BaumaRRnahme eingesetzt,
welche ein Schwenken in oder Gber den Gleisbereich erméglichen bzw. den Abstand zur Ober-
leitung von 3,50 m unterschreiten kdnnte, ist eine Krananweisung zu beantragen und eine Ein-
weisung in die Ortlichkeiten erforderlich. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn
bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Der Ansprechpartner fiir Oberleitungsanlagen, Krananweisung, Einweisung und Erdung lautet:
DB Netz AG

Arbeitsgebietsleiter Oberleitung

I.NP-MI-D-KO (10)

! ran!enstra'!e !‘!

56068 Koblenz

-Ddeutschebahn.com

Weiter Hinweise und Bedingungen:

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-
triebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Signale und Bahnanlagen dirfen durch Neubauten bzw. BaumaR-
nahmen nicht beeintrachtigt werden. Ansonsten sind Ma@nahmen Neubauten von Signalwie-
derholer bzw. Signalbriicken, notwendig.

Die Antragsunterlagen der uns berihrenden BaumalRnahmen bzw. in der Ndhe der aktiven
Gleisanlagen miussen friihzeitig der DB Netz AG angezeigt und abgestimmt werden. Mit detail-
lierten Planen rechtzeitig zur Stellungnahme und ggf. vertraglichen Regelung vorgelegt werden.
Die hieraus anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Zu aktiven Gleisanlagen ist ein Gleisabstand von mindestens 5,50 m ab Gleismitte einzuhalten.

Die gemald der Landesbauordnung festgesetzten Abstandflachen zu dem Bahngelande miissen
eingehalten werden.

Die Flichen UG und M4 sind eventuell keine Uberschwemmungsgebiete, da diese héher als
der Rhein liegen.
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Das Betreten und Verunreinigen des Bahngelandes ist gemdR der Eisenbahn Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) untersagt. Darauf missen die spateren direkten Anlieger schon im Verlauf
des Antragsverfahrens von der genehmigenden Behdrde nachweisbar hingewiesen werden.
Zusatzlich sollten im Rahmen der Bauleitplanung, wo dies notwendig erscheint, auf den Schutz
der Anlieger gerichtete SchutzmaRnahmen entlang der Bahngrenze vorgesehen werden.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwdsser dirfen nicht auf Bahngrund geleitet
und zum Versickern gebracht werden. Es diirfen keine schadlichen Wasseranreicherungen im
Bahnkorper auftreten.

Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) diirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial oder dhnliches auf Bahngelande werden nicht gestat-
tet.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Bau-
me auf das Bahngeldnde bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der Mindest-
abstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese
Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. So-
weit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentlimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Notwendige Anlagen zur Gleisentwdsserung dirfen nicht bzw. nur nach vorheriger Abstimmung
verandert werden.

Der Umbau des Bahnuiberganges hangt mit der Erneuerung der K82 in Verbindung. Der Bahn-
ubergang kann erst nach Erstellung der StraRentberfiihrung ggf. auRer Betrieb genommen
werden.

Im Hinblick auf die Untersuchungen bzw. auf einen moglichen Stadtumbau muss gewahrleistet
werden, dass die DB Netz AG zu jeder Zeit einen ungehinderten Zugang zu ihren Bahnbe-
triebsanlagen erhalten. Bei einem méglichen Stadtumbau muss ein ungehinderter Zugang zu
den Bahnanlagen beriicksichtigt werden. Sollten Bahnanlagen (Stiitzmauern etc.) mit in das
Konzept des Stadtumbaus mit einbezogen werden, sind die einzelnen Fachbereich der DB Netz
AG mit einzubeziehen.

Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit
der auf seinem Grundstlick verkehrenden Personen - durch geeignete Malinahmen ein Betre-
ten der Bahnanlagen verhindern.

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer
ausgeschlossen sind und Verfdlschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbil-
dern nicht vorkommen.
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Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfiihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen miissen umgelegt
oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit fiir Priifungen oder Instandhaltungsarbeiten
gewadhrleistet sein.

Parkplatze, Zufahrt und Fahrweg miissen auf ihrer ganzen Lange zur Bahnseite hin, falls erfor-
derlich, mit Schutzplanken oder dahnlichem abgesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Ab-
rollen zum Bahngeldnde hin in jedem Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem
Bauherrn oder dessen Rechtsnachfolgern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu
erneuern.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, usw.). Entschadigungsanspriiche oder An-
spriiche auf SchutzmalRnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

Anlagen
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Bebauungsplan ,,Rheinufer-Nord“ der Stadt Vallendar
Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

Plangebiet

an der DB-Strecke: 2324 Miilheim-Speldorf-Niederlahnstein
von Bahn-km ca. 146,280 bis 146,780

rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unter-
nehmen, tibersendet Ihnen, nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Stellung-
nahme zum o. a. Bebauungsplan.

Wir hatten zu dem o. g. Bebauungsplan unsere Stellungnahme am 01.12.2015, Az. TOB-FFM-
15-11585, abgegeben.

Eine Stellungnahme von der DB Kommunikationstechnik GmbH wurde uns fiir den o.g. geplan-
ten Bebauungsplan nachgereicht, wir bitten nachfolgendes zu beachten und einzuhalten.

Kabellagen der DB Kommunikationstechnik GmbH (DB KT):

Im o.g. Bereich befinden sich DB Kommunikationstechnik GmbH -Kabel der DB Netz AG.
Siehe beiliegende Lagepldne rote Kabelmarkierung.

Laut KabelUbersichtsplan sind das Fernkabel TFF 66 und 10 Fernmeldebahnhofskabel von der
BaumaRnahme betroffen. '

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grube,  Dr.-Ing. Volker Kefer
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Dr. Richard Lutz
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla

HRB 50 000 Ulrich Weber
USt-IdNr.: DE 811569869
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Da in den, der DB KT, zur Verfligung stehenden Kabellagepldanen die Bahnhofsfernmeldekabel
nicht berticksichtigt sind, ist eine Prifung und Feststellung der Kabellage durch die DB KT not-
wendig. Zu beantragen durch den Eigentiimer die DB Netz AG.

Im Bereich Bahn-km 146,700 ist das Fernkabel F3277 (TFF66“) von der BaumaRRnahme betrof-
fen. Eine Umlegung aus der angefragten Fldche ist aus Sicht der DB KT notwendig.

Die Befahrbarkeit der erdverlegten Fernmeldekabel durch Schwerlastverkehr ist zu priifen. Die
betroffenen Fernmeldekabel sind dinglich zu sichern.

Ein Schutzstreifen von je 1,00 m beiderseits der Kabeltrassen darf nicht (iberbaut oder be-
pflanzt werden. Werden Baume gepflanzt, darf ein Abstand von 2,00 m zur Trassenmitte nicht
unterschritten werden. Bauarbeiten aller Art im Bereich des Schutzstreifens bedirfen der Zu-
stimmung der DB Netz AG. Aushubmassen diirfen nicht tiber der Kabeltrasse planiert werden.
Eine Verdnderung des Bodenbelages iiber der Trasse ist der DB Netz AG anzuzeigen.

Da Bedenken bestehen, dass Kabel/Anlagen der DB Netz AG beschadigt werden kénnten, ist
eine ortliche Kabeleinweisung vor Baubeginn mit einem Mitarbeiter der DB Kommunikations-
technik GmbH erforderlich (mindestens 10 Arbeitstage vorher).

Die hieraus entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Adresse des Ansprechpartners lautet (unter der Bearbeitungsnummer 501823024):
DB Kommunikationstechnik GmbH

Tel: 069-265-26443

Fax: 069-265-57812

E-mail: netzadministration-m@deutschebahn.com

Ihre Baumalinahme erfordert umfangreiche Vorbereitungsarbeiten und Sicherungsvorkehrun-
gen zum Schutz des Kabels und der Anlagen.

Zur Einleitung der Vorarbeiten empfehlen wir Ihnen die baldige Beauftragung dieser Arbeiten
bei dem fur Sie zustdandigen vertrieblichen Ansprechpartner:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Kundenbetreuung

Alfred-Herrhausen-Allee 1, 65760 Eschborn

Tel. 069-265-26333

Fax: 069-265-26332

E-Mail: Kundenmanagement.west@deutschebahn.com

Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist darauf hin, dass fiir die Beschadigungen an Tele-
kommunikationsanlagen, die auf Gibermittlungsbedingte Planungenauigkeiten zuriickzufiihren
sind, keine Haftung Gbernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifel an der Plangenau-
igkeit darf mit der Baumassnahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommu-
nikationstechnik GmbH ausgeraumt sind.
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Die Kabelauskiinfte beziehen sich nur auf Bahngeldnde. Fiir den Bereich -6ffentlicher Grund-
liegen der DB Netz AG keine Plandokumentationen vor.
Ggf. bei der Vodafone D2 GmbH nachfragen.

Ansprechpartner:

Vodafone D2 GmbH
TRPT-M

]
Werner-von-Siemens-Allee 1
66115 Saarbriicken

Telefon: 0681-935010-21
Telefax: 0681-935010-18

B2\ odafone.com

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

Anlagen: Kabelmerkblatt mit Planunterlagen
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Deutsche Bahn AG
E I NG A N G DB Ilmmobilien

VerbandsgemeindeverwaltungRegion Mitte
Deutsche Bahn AG « DB Immobilien » Region Mitte e i iy 5 o 10
Camberger Str. 10 « 60327 Frankfurt am Main . amberger otr.

£Q327 Frankfurt am Main
U 5. J&E’L Wiy deutschebahn.com

Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar i :

Rathausplatz 13 Ff‘cmgre'_?l P T
elelo =

56179 Vallendar 1] Aol

deutschebahn.com

eichen: FRI-M-L(A) Lo

TOB-FFM-15-11585

thr Zeichen: F8 2 610-13 ||| | | |

04.01.2016

Bauleitplanung der Stadt Vallendar
Bebauungsplan ,,Rheinufer-Nord“ der Stadt Vallendar
Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB

Plangebiet

an der DB-Strecke: 2324 Miilheim-Speldorf-Niederlahnstein
von Bahn-km ca. 146,280 bis 146,780
rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB Immobilien, als von der DB Netz AG und DB Energie GmbH bevollméichtigtes Unter-
nehmen, (bersendet lhnen, nach den uns vorliegenden Unterlagen, hiermit folgende Stellung-
nahme zum o. a. Bebauungsplan.

Wir hatten zu dem o. g. Bebauungsplan unsere Stellungnahme am 01.12.2015, Az. TOB-FFM-
15-11585, abgegeben.

Eine Stellungnahme von der DB Netz AG Produktionsdurchfiihrung Koblenz wurde uns fiir den
0.g. geplanten Bebauungsplan nachgereicht, wir bitten nachfolgendes zu beachten und einzu-
halten.

Anlagen und Kabellagen der DB Netz AG:

Das geplante Uberfiihrungsbauwerk tiberquert die DB Strecke 2324 (Miilheim-Speldorf-
Niederlahnstein) und somit die Oberleitungsanlagen im Bahnhof Vallendar.

Die Oberleitungsanlagen miissen im Bereich des Briickenbauwerkes entsprechend den DB
Richtlinie angepasst werden.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Riidiger Grube,  Dr.-Ing. Volker Kefer
Registergericht Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender Dr. Richard Lutz
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla

HRE 50 000 Ulrich Weber

USt-1dNr.: DE 811569869
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Des Weiteren iiberquert das Uberfiihrungsbauwerk das Querfeld 146-15/146-16. Das Querfeld
muss aufgeldst und die Oberleitungsanlagen angepasst werden.

Fir die Oberleitungsanpassungen sind nach den giiltigen DB Richtlinien geprifte Planunterla-
gen zu erstellen.

Fir das Uberfithrungsbauwerk sind nach den giiltigen DB Richtlinien, gepriifte Erdungsplane zu
erstellen. Der BerGihrungsschutz an Briicken tiber Oberleitungsanlagen ist sicherzustellen.

Sollte der Bahnsteig verschoben werden, miissen auch hierfiir geplante und genehmigte Ande-
rungen an den Oberleitungsanlagen vorgenommen werden.

Vor Beginn der BaumalRnahmen ist eine Einweisung liber die Gefahren bei Arbeiten an und in
der Nahe von Oberleitungsarbeiten bei der DB Netz AG einzuholen.

Der Ansprechpartner flr Oberleitungsanlagen, Einweisung und Erdung lautet:

DB Netz AG

[.NP-MI-D-KO ilOi

FrankenstralRe 1-3
56068 Koblenz

I - (< utschebahn.com

Im Bereich des Baufeldes befinden sich die Oberleitungsmaste Nr. 146-13, 146-15, 146-16,
146-18, 146-20 und 146-22. Grundsétzlich darf die Standsicherheit der Oberleitungsmastfun-
damente durch Bauarbeiten nicht gefahrdet werden.
Folgende Abstande sind einzuhalten:

bei Flachmasten von 2,00 m

bei Gittermasten von 4,00 m.

Innerhalb dieser Abstande von der Mastmitte aus gesehen, besteht absolutes Grabverbot.

Sollten diese Abstande nicht eingehalten werden kénnen, so sind uns Querprofile vorzulegen.
Im Einzelfall werden dann liber weitere MaRnahmen entschieden.

Die entsprechenden Kabellagen sind diesem Schreiben als Anlagen beigefiigt. Die angegebe-
nen Kabellagen sind umzulegen und zu sichern. Vor Beginn der BaumaRnahme ist eine Kabe-
leinweisung bei der DB Netz AG einzuholen.

Der Ansprechpartner fiir Oberleitungsanlagen, Kabeleinweisung und Erdung lautet:

DB Netz AG

I.NP-MI-D-KO (I0)

Frankenstralle 1-3
56068 Koblenz

-deutschebahn.com

Da nicht auszuschlieRen ist, dass sich auRer den im Kabellageplan eingezeichneten Kabella-
gen noch weitere Kabellagen im Bereich des Bebauungsplanes befinden, miissen vor Baube-
ginn Hand Schachtungen durchgefiihrt werden.
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Alle hieraus anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Mit freundlichen GrifRRen
Deutsche Bahn AG

Anlagen: Kabellageplane
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Deutsche Bahn AG « DB Immobilien * Region Mitte » Camberger Stralie
10 = 60327 Frankfurt am Main

Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar
Rathausplatz 13
56179 Vallendar

Bauleitplanung der Stadt Vallendar

Deutsche Bahn AG

{ DB Immobilien

i A __v' Region Mitte
TCh " Camb rger StraRe 10
60327 Frankfurt am Main

/ Wi, dedtschebahn.com

Fax 069 265-41379

baurecht-mitte @deutschebahn.com
Zeichen: CR.R 04-M (E)
TOB-FFM-19-68816/L6

lhr Zeichen: ---

lhr Schreiben vom: 02.12.2019/09.12.2019
Bearbeiter:

31.03.2020

Bebauungsplan Rheinufer Nord ,,Konzept Parken mit Parkhaus“

Plangebiet

an der DB-Strecke: 2324 Miilheim-Speldorf-Niederlahnstein

von Bahn-km ca. 146,510 bis 146,770
rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen (ibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit fol-
gende Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Unsere Stellungnahmen ,Kabellagen der DB Kommunikationstechnik GmbH* Az: TOB-FFM-15-
11585 vom 28.12.2015 und ,Anlagen und Kabellagen der DB Netz AG* Az: TOB-FFM-15-11585
vom 04.01.2016 sind weiterhin zu beachten.

Dem geplanten Bebauungsplankonzept kann in der vorliegenden Form-nicht zugestimmt wer-
den. Grinde sind:

e Nur die Inselflache des Flst. 51/35, Flur 27, Flst. 118/8, 196/121, Flur 31, befindet sich
im Eigentum der Stadt Vallendar (siehe Anlage 1 und 2). Es gibt kein im Grundbuch ein-
getragenes Wegerecht zur Nutzung der Eigentumsflachen der DB Netz AG. Die Flache
des geplanten Parkhauses (siehe Anlage 3 gekennzeichnete Teilfliche Nr. 2) ist daher
als nicht erschlossen anzusehen. Das Bebauungskonzept ignoriert die aktuellen Eigen-
tumsverhaltnisse und trifft gleichzeitig keine Aussage zur Realisierung der stadtebauli-
chen Zielsetzungen.

Deutsche Bahn AG

Sitz: Berlin
Registergericht:
Berlin-Charlottenburg
HRB: 50 000

USt-IdNr.: DE 811569869

Unser Anliegen

; 1
DEUTSCHLAND BRAUCHT
EINE STARKE SCHIENE

Néhere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.comfdatenschutz
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e Die sonstigen Flachen unterliegen aktuell entweder dem Planfeststellungsbeschluss
LBM Rheinland-Pfalz (AZ: 02.4-1815-PF34 vom 30.01.2017) oder dem Fachplanungs-
vorbehalt nach § 38 BauGB. Die Eigentumsflachen der Bahn sind als Bahnanlagen
nachrichtlich darzustellen.

Die genaue Abgrenzung der Planfeststellung fiir die K 82 ist ebenfalls nachrichtlich im
Bebauungsplan darzustellen. Diese ist Grundlage einer Eisenbahnkreuzungsvereinba-
rung, die das LBM der DB Netz AG zur Abstimmung zeitnah vorlegen sollte. In der Kreu-
zungsvereinbarung sind die an das LBM zu verauRernden o6ffentlichen Verkehrsflachen
zu definieren.

e Erst nach Realisierung der EKrG-Planung KreisstralBe K 82 (Schlussvermessung, Wid-
mung als offentliche StraRe und Eigentumsiibertragung an das Land, vertreten durch
das LBM) liegt die ErschlieRung fiir die Errichtung einer Parkanlage, vorbehaltlich fach-
planerischer Einwendungen des LBM (z.B. Grundstiickszufahrt) vor. Vorrangiges Ziel
muss daher aus unserer Sicht die Realisierung dieses Vorhabens sein.

Der Bebauungsplan darf daher dieses Vorhaben planerisch nicht ausgrenzen, ist er
doch laut Baugesetzbuch gehalten die bestehenden stadtebaulichen Probleme einer L6-
sung zuzufiihren und nicht diese auszugrenzen.

e Ob und welche Besitzflachen der DB Netz AG verauRRerbar sein werden, ist derzeit nicht
definiert. Fiir geplanten Bau der KreisstraBe sind die Planungen zur Verlegung der
Oberleitungsmaststandorte gerade erst angelaufen.

e Die DB Station § Service AG hat dem geplanten Radweg durch die bestehende Unter-
fihrung eine Absage erteilt. Der Zeitpunkt fiir einen Umbau der Verkehrsstation ist noch
nicht bekannt? Daher lassen sich zu der in Anlage 3 ,grobe Entwicklungsschritte ge-
kennzeichneten Teilfliche Nr. 3 aktuell weder Aussagen zur ReaI|5|erungsfah|gkelt noch
zum Umsetzungszeithorizont machen.

Sonstige Hinweise:

Wir weisen darauf hin, dass wir fiir eine Vermarktungsvorbereitung von DB AG-Grundstiicke ei-
nen zeitlichen Vorlauf benétigen. Um diesen zu bestimmen, empfiehlt sich eine Einbeziehung in
die Realisierungsplanung des abgestimmten Endkonzepts.

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzflachen fiir das Parkhauskonzept sind nicht auf Fla-
chen der DB AG zu planen.

Wir sehen das Erfordernis, die aktuellen Flurstiicke und Eigentumsverhaltnisse im Bebauungs-
plan darzustellen und ein gestuftes Realisierungskonzept zu entwickeln.

Wir weisen auf die kaufvertragliche Verpflichtung der Gemeinde hin, das erworbene Flurstiick
51/35 einzuzaunen, um die Bahnanlagen zu schiitzen.

Von Seiten der DB Station & Service AG bestehen keine Planungen bezliglich Umbau/Neubau
Bahnsteige und Aufziige sowie eine finanzielle Sicherung fiir die Verkehrsstation Vallendar liegt
nicht vor.
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Zur bestehenden Personenunterfiihrung zur ErséhlieBung des Haltepunktes

Die Realisierung eines Radweges durch die vorhandene Personenunterfiihrung ist ohne Plan-
feststellung und die dazugehérige bauliche Genehmigung durch das EBA fiir die DB Station &
Service AG nicht akzeptabel.

Eine Offnung der Kopfwande der PU mit erweiterter Nutzung als Personenunterfiihrung mit
Radweg andert den Nutzungszweck und ist aullerdem ein risikobehafteter Eingriff in die Statik
der Baukonstruktion. Deshalb muss zusatzlich die gesamte Personenunterfiihrung statisch
Uberprift und evtl. auch noch baulich verstarkt werden.

Zu den Anlagen der DB Energie GmbH:

Im angefragten Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Zahleranschlusssaule (ZAS)
der DB Energie GmbH. Der Lageplan wurde am 01.12.2015 zugesandt.

Der Ansprechpartner lautet:

DB Energie GmbH

LET-W-MI-1

@detuschebahn.com

Zu den Kabellagen der DB Netz AG:

Im angefragten Bereich des Bebauungsplanes befinden sich Kabellagen, Steuerkabel der Wei-
chenheizung sowie vsl. Steuerkabel der Mastschalter, der DB Netz AG.
Der Lageplan wurde am 01.12.2015 zugesandt.

Der Ansprechpartner lautet:
DB Netz AG

[.NP-MI-D-KO iIOI

FrankenstraRe 1-3
56068 Koblenz

I 2 dcutschebahn.com

Mit freundlichen GriRRen

Deutsche Bahn AG

01.04.2020

i. A
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Besitzflachen der DB Netz AG

Anlage 1

Aktuelle Flurstiicke Alkis

Anlage 2
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Anlage 3: grobe Entwicklungsschritte

/ Rhein

*3

s o -

Tl =ep
(YR S a

Realisierungsabschnitte: Stufe 1 {rot) = EKrG Massnahme umsetzen (EKrG Vereinbarung anstehend)
Diese ist bereits planfestgestellt {inkl. Grundstiickszufahrten). Planung zur Versetzung der OL Maste laufen.
Stufe 2 (blau)= Parkplitze auf kommunaler Fldche realisieren

Die durch die Kommune erworbene Flache ist aktuell nicht erschlossen. Erst nach Bau und Verkauf der StraRenflachen an die
Gemeinde ist das Grundstiick an einem Punkt erschlossen. Die im Plan eingetragene Parkhauszufahrt ist verkehrsrechtlich nicht
gesichert.

Stufe 3 (griin) = Haltepunkt BK 11 behindertengerecht ausbauen und Richtung Rhein 6ffnen

Umbauplanungen haben noch nicht begonnen. Radweg wurde nach OT abgelehnt.

Anlage 4: Auszug Kaufvertrag Flst. 51/35

§12
Einfriedung des Kaufgegenstandes

1. Der Kéaufer ist darliber in Kenninis gesetzt worden, dass das Betreten des
Bahngeléndes durch Unbefugte nicht gestattet ist. Der Kaufer verpflichtet sich,
den Kaufgegenstand spatestens dann auf allen Seiten, die dem Betriebsge-
lénde des Eigentlimers/Verkaufers oder eines mit diesem nach § 15 AktG
verbundenen Unternehmens (nachstehend ,Betriebsgelande” genannt) zuge-
wandt sind, im Einvernehmen mit der DB Netz AG (Betriebsstandort Koblenz,
Frankenstr. 1-3, 56068 Koblenz) mit einer Einfriedung zu versehen, diese
dauernd in ordnungsgeméaflem Zustand zu unterhalten, auch wiederkehrend
laufend auszubessern und - wenn erforderlich - zu erneuern, wenn der Kauf-
gegenstand oder Teile hiervon in irgendeiner Form genutzt werden, spites-
tens aber bis zum 31.12.2015.- Die hieraus entstehenden Kosten tragt der
Kaufer. Die vorgenannte Regelung entbindet den Kaufer nicht von der vollum-
fanglichen Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht und der Veraniwor-
tung flir das Verhindern des unbefugten Betretens des Bahngelandes ab dem
Zeitpunkt des Besitziibergangs (s. § 5, Ziff. 1). Die Einfriedung muss in Héhe
und Zustand geeignet sein, den Zugang zum Betriebsgeldnde und zum Bahn-
kérper fiir Unbefugte zu verhindemn. Im Verzugsfalle ist der Verkaufer berech-
tigt, die Einfriedung auf Kosten des Kaufers zu errichten und auch instand zu
setzen. Die derzeit noch bestehenden vier Mietvertrage auf dem Kaufgegens-
tand (s. § 5, Ziff. 3) werden zum néchst moglichen Zeitpunkt gekiindigt.
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Direktion
Landesarchaologie

AuBenstelle Koblenz

Niederberger Hohe 1

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz

Direktion Landesarchaologie | AuRenstelle Koblenz 56077 Koblenz

Niederberger Hohe 1 | 56077 Koblenz Telefon 0261 6675 3000
landesarchaeologie-koblenz
@gdke.rip.de

Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar

Postfach 11 63
56171 Vallendar

www.gdke.rip.de

Mein Aktenzeichen Ihre Nachricht vom Ansprechpartner / Email Telefon Datum

2015_0547 . 2 09.03.2021 0261 6675 3028 23.03.2021
(bitte immer angeben) FB 2 610-13 AR/G Dgdke.rip.de

Gemarkung Vallendar

Projekt Bebauungsplan "Rheinufer Nord"

hier: Aufstellung

Betreff Archéaologischer Sachstand

Erdarbeiten | Verdachtauf archiologische Fundstellen

Im Bereich der heutigen Kongresshalle (ehemals ALDI Sid)
wurden vorgeschichtliche Siedlungsbefunde festgestellt. Es besteht
grundsatzlich die Moglichkeit, dass sich weitere Befunde auch im
Plangebiet befinden. Dieser Sachstand muss baubegleitend
Uberprift werden.

Diese Forderung ist durch Abschnitt 13 auf Seite 9 der
Textfestsetzung bertcksichtigt.

Uberwindung / Forderung:

- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind
bericksichtigt

Erlauterungen zu archaologischem Sachstand

- Verdacht auf archdologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise auf
archaologische Fundstellen vor. Allerdings stufen wir den Planungsbereich aus topographischen
Gesichtspunkten als archéologische Verdachtsflache ein. Dementsprechend kdnnen bei Bodeneingriffen
bisher unbekannte archaologische Denkmaéler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die
BaumaRnahmen fachgerecht untersucht werden missen.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen
- Keine weiteren Forderungen: Unsere Belange sind beriicksichtigt
Durch die aktuelle Textfestsetzung sind unsere Belange berlcksichtigt.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die Belange der Direktion Landesarchéaologie. Eine

Stellungnahme der Direktion Landesarchaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de) sowie
der Direktion Landesdenkmalpflege (landesdenkmalpflege@gdke.rip.de) muss gesondert eingeholt werden.

Seite 1von 2



Bei Ruickfragen stehen wir gerne unter derz({;en genannten Rufnummer oder Emailadresse zur Verfigung.
Bitte geben Sie unser oben genanntes Aktenzeichen an.

Mit freundlichen GriiRen

iLA.
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 24.03.2021
9.70 Naturschutz, Wasserwirtschaft
Az.: W-70 - 2021 - 30527

Ref. 9.63 Auskunft erteilt:
Zimmer: 416
im Hause Telefon: 0261/108-173

Gem. Flur Flurst. Gemarkung Vallendar, Flur 27, Flurstiicke 51/35, 70/48, 161/6, 162/3,
161/3, Flur 34, Flurstiick 3/4
Antragsteller Vallendar, Rathausplatz 13, 56179 Vallendar

Vorhaben: BBP "Rheinufer Nord" Vallendar
Vollzug der Wasser- und Bodenschutzgesetze
Wasser- und bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Ihr Schreiben vom 16.03.2021,

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den o0.g. Unterlagen nehmen wir wie folgt wasserwirtschaftlich Stellung:

I. Wasserwirtschaftliche und bodenschutzrechtliche Beurteilung des Plangebiets:

Das betrachtete Teilgebiet befindet sich in keinem festgesetzten Wasser- oder

Heilguellenschutzgebiet.
Es befinden sich nachfolgende Wasserrechte im Plangebiet:

Gemarkung Flur Flurstiick Art des Wasserrechts
Vallendar 27 51/35 N004543, Warmepumpe
Vallendar 34 3/4 N058582, Entwasserung

Durch die geplante MaRnahme werden ein Gewasser |. Ordnung (Rhein) und Ill. ordnung
(Meerbach) tangiert.

Durch die Lage am Gewasser ist auch das durch Rechtsverordnung festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet betroffen.

Das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz enthalt fur das Gebiet keinen Eintrag.
Die hauslichen Abwasser und Niederschlagswasser sollen gemaf vorliegender Planung in
den o6ffentlichen Abwasserkanal eingeleitet werden.

Wasserwirtschaftlich bestehen gegen die Planungen keine/erhebliche Bedenken, wenn die
nachfolgenden Punkte beachtet werden:

Il. Hinweise:



A. Uberschwemmungsgebiete:

1.

Aufgrund der Betroffenheit des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ist die
Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft.
Abfallwirtschaft, Bodenschutz zu beteiligen und eine Stellungnahme, insbesondere
vor dem Hintergrund der Vorschriften der §§ 76 ff. WHG, einzuholen. Bei kunftigen

Vorhaben innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebiets ist jeweils eine

individuelle Ausnahmegenehmigung der SGD-Nord erforderlich.

B. Bodenschutz:

2.

Sollten  zur Baugrundvorbereitung und ErschlieBung Aufschittungen  mit
Fremdmassen erforderlich werden, ist dies anhand einer Baugrunduntersuchung zu
den hydrogeologischen Standortbedingungen und mit Angabe der vorgesehenen
Boden- und Bauschuttmaterialien entsprechend des Gesetzes zum Schutz vor
schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG) und
den Anforderungen der LAGA (Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall), Mitteilung
M 20: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln, darzustellen.

C. Anlagen am Gewasser:

3

Far Anlagen, die in, an, Uber und unter einem oberirdischen Gewasser errichtet,
betrieben oder wesentlich geandert werden, ist im spateren Zulassungsverfahren
grundsatzlich eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 36 WHG in Verbindung mit
den §§ 31 und 92 bis 94 LWG erforderlich, fur deren Erteilung die Kreisverwaltung
Mayen-Koblenz als untere Wasserbehorde zustandig ist (§ 31 Abs. 4 LWG). Ist fur
ein Gebaude eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, entscheidet die fur die
Baugenehmigung zusténdige Behoérde im Einvernehmen mit der Wasserbehorde
(§ 31 Abs. 4 LWG). '

Die Anlieger haben keinen Anspruch auf Warnung bei Hochwasser, Eisgang etc. Sie
haben sich selbst rechtzeitig zu informieren und die erforderlichen
Sicherungsmafinahmen einzuleiten.

Eine Haftung des Gewasserunterhaltungspflichtigen fir eine etwaige Beschadigung
der Anlage(n) durch Hochwasser, sonstige Naturereignisse oder unterlassener
Gewasserunterhaltung ist ausgeschlossen.

Die Eigentimer der Anlage(n) haben dem Unterhaltungspflichtigen fir das Gewasser
die vermehrten Kosten der Gewasserunterhaltung zu ersetzen, soweit sie durch die
Anlage(n) bedingt sind. Hierzu verweisen wir auf § 32 LWG.

Im Hinblick auf mogliche Gefahren durch Hochwasser/Starkregenereignisse ist zu
beachten, dass nach § 5 Abs. 2 WHG jede Person dazu verpflichtet ist, eigene
geeignete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und
zur Schadensminderung zu treffen. Es wird daher dringend empfohlen, eigene Bau-
und Verhaltensvorsorge zu treffen, insbesondere durch eine
hochwasserangepasste Planung und Nutzung der Anlagen (Anlagen sind z.B. so
zu erstellen, dass sie den Hochwasserabfluss nicht behindern). § 14 LBauO (Schutz
gegen schéadliche Einwirkungen) bleibt unberthrt.

D. Schmutzwasser:

8.

Die Schmutzwésser sollen der 6ffentlichen Kanalisation angedient werden. Hierfir ist
eine Zustimmung des Abwasserbeseitigungspflichtigen erforderlich.
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E. Niederschlagswasser:

9.

F.

Aufgrund der geplanten Entwasserung der Niederschlagswasser in die 6ffentliche
Kanalisation ist das zustandige Abwasserwerk zu beteiligen und eine positive
Stellungnahme zu erwirken. Bei Entwéasserung im Trennsystem mit dem Ziel der
Einleitung in einen Vorfluter ist eine Absperrvorrichtung vorzusehen, damit im
Brandfall kontaminiertes Léschwasser zurlickgehalten werden kann. Sofern eine
Ruckhaltung Uber ein Regenruckhaltebecken erfolgen soll, kann die
Absperrvorrichtung entfallen.

Loschwasserbereitstellung:

10. Sofern die Bereitstellung von Loschwasser problematisch ist, empfehlen wir eine

Mit freundlichen GriiRen

Sammlung von Niederschlagswassern in einer Zisterne, sowie den Anschluss des
Uberlaufs an die geplante Niederschlagsentwasserung. Die Entnahmeeinrichtungen
far das Loschwasser sind mit dem Trager der Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle der Kreisverwaltung abzustimmen. Die regelmaRige
Reinigung der Zisterne (z.B. Schmutz, Schwebstoffe) sollte hierbei beachtet werden.
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56179 Vallendar

Bebauungsplan ,,Rheinufer Nord*
Beteiligung gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Sehr geehrte I NN

nach grtindlichem Studium der freundlicherweise zugéanglich gemachten
Unterlagen und Ortsbesichtigung ist dies unsere Stellungnahme:

e Grundsatzlich fragen wir uns, ob ein so gro3zlgiges Vorhaben
(6 Geschosse, Gebaudehdhe 20 Meter) im Sinne des Gebrauchs
privater Kraftfahrzeuge angesichts der vielféltigen Bemuhungen, diesen
Gebrauch ricklaufig zu gestalten, noch sinnvoll ist.

e Anregung zu Punkt 3.2.M2:
Bei den Listen zu verwendender Gehoélze bitten wir zu bedenken, dass
diese Listen vielfach Jahrzehnte alt sind. Inzwischen wurden in dieser
Hinsicht vielfaltige Erfahrungen mit dem bereits begonnenen
Klimawandel gemacht. An etlichen Versuchsanstalten gibt es inzwischen
verdffentlichte Erfahrungen mit Gattungen und Arten solcher Gehdlze,
die oft zwar nicht autochthon, jedoch besser fir die geanderten
klimatischen Bedingungen geeignet sind. Wir regen an, diese
Erfahrungen zu berlcksichtigen.

e Anregung zu Punkt 3.2.M3:
In den Textlichen Festsetzungen zur Fassadenbegriinung des Baues
sind die diesbezlglichen Festsetzungen so zu formulieren, dass sie nicht
sofort in der Form einer Befreiung von diesen Festsetzungen ad
absurdum gefiihrt werden kénnen. Diese Anregung ist das Ergebnis
vielfaltiger Erfahrungen mit an sich festgesetzten Dach- und
Fassadenbegriinungen an anderen Stellen, die mit der Begriindung
,unzumutbar” im Wege von Befreiungen entfallen sind,

Mit fmnchen GruRen
/

Westerwald-Verein e.V. , Koblenzer Str. 17, 56410 Montabaur, Telefon 02602-94 96 691, -@westerwaldverein.de
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB;

Ilhr Schreiben vom 09.03.2021, mit dem Aktenzeichen FB 2 610-13/AR/G;
Unser Aktenzeichen: 324-137-07226.04

Bearbeiter | @ sodnord rlp.de

Tel.: 0261/120-2977

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur oben genannten Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir bereits im frihzeitigen
Beteiligungsverfahren mit Schreiben vom 09.11.2015 Stellung genommen.

Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten grundsétzlich weiterhin ihre
Gultigkeit.

Erganzend zu dieser Stellungnahme weisen wir auf Folgendes hin:

1. Allgemeine Wasserwirtschaft / Starkregenvorsorge
Sudwestlich der Geltungsbereichsgrenze verlauft ein Nebenarm des Rheins
(Gewasser |. Ordnung). Wie in den vorgelegten Planunterlagen dargestellt, befindet
sich das Plangebiet mit einem Randbereich teilweise im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Rheins.

Wir bitten in der Begrindung und in den Textfestsetzungen, neben den bereits
beschriebenen Abstimmungen zwischen dem Ingenieurbiiro, der Verbandsgemeinde
Vallendar und der SGD Nord, folgende Hinweise aufzunehmen:

Grundsatzlich gilt, dass nach § 78 Absatz 1 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt ist. Da es sich im vorliegenden
Bebauungsplan ,Rheinufer-Nord* nicht um die Ausweisung eines Baugebietes handelt,
sondern ein hochwasserangepasstes Parkdeck errichtet werden soll, welches die
Hochwassersituation durch die Schaffung von zusatzlichem Retentionsraum ggf. sogar
verbessern kann, sind hier aus wasserwirtschaftlicher Sicht die Verbotstatbestande
nach § 78 Absatz 1 WHG nicht gegeben. Fur die spatere Errichtung eines Parkdecks

08.04.2021, 11:56
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im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet greift § 78 Absatz 4 WHG, der besagt,
dass in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung und Erweiterung
baulicher Anlagen untersagt ist. Die zustandige Behérde kann nach § 78 Absatz 5 bei
den  erforderlichen  vorliegenden  Voraussetzungen im Einzelfall  eine
Ausnahmegenehmigung erteilen. Des Weiteren sind die Schutzvorschriften fur
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete nach § 78a WHG zu beachten und
einzuhalten.

Aus Sicht der Allgemeinen Wasserwirtschaft kann der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Rheinufer Nord* in der Stadt Vallendar zugestimmt werden.

2. Grundwasserschutz
Die Planung befindet sich aullerhalb von Vorranggebieten fur die
Grundwasserbewirtschaftung, es sind keine Wasser- und Heilquellenschutzgebiete
betroffen.

In der Nahe zum geplanten Vorhaben befinden sich drei private Wasserfassungen, die
zum Betrieb von Warmepumpen dienen. Diese durfen vom Vorhaben nicht nachteilig
beeinflusst werden.

Aus Sicht der Grundwasserbewirtschaftung und des Grundwasserschutzes bestehen
keine weitergehenden Bedenken.

3. Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Fur das Plangebiet weist das Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz
keinen Eintrag aus. Angrenzend befindet sich eine Altablagerung mit der Reg.-Nr.
137-07 226 5503 ,Betriebshof Kevag®“. Durch diese ist keine Beeinflussung auf das
Plangebiet vorhanden bzw. zu befiirchten.

Weitere Belange unserer Regionalstelle werden nicht berthrt.

4. AbschlieBende Beurteilung
Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Ihre zustandige Kreisverwaltung erhalt diese Mail in cc zur Kenntnisnahme.

Hinweis: Unsere Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung werden kuinftig in der
Regel elektronisch tiber dieses Postfach versendet. Wenn Sie eine Papierfassung

2 von 3 08.04.2021, 11:56



App duite_ Aufstellung BFlan _Kneinuter Nord - 1UB Ausdruck NUP://VEV-0XUZ/@pPSUITE/ V=/. 1U.2=12.20 190923, 1 2DU 1 1/print...

bendtigen, bitten wir um kurze Mitteilung.

Kinftige Anfragen um Stellungnahmen im Rahmen der Bauleitplanung kénnen Sie uns
geme ebenfalls auf diesem Wege an die Adresse bauleiiplanung ’ ,
iibermitteln. Sie gilt zunéchst nur fiir die Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Koblenz. Andere Abteilungen oder Referate in unserem Hause bitten wir auf

separatem Wege zu beteiligen.

Mit freundlichen Grufzen
Im Auftrag

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz
STRUKTUR- UND GENEHMIGUNGSDIREKTION NORD

Kurfurstenstr. 12-14

56068 Koblenz

Telefon 0261 120-2977

Telefax 0261 120-882977
I ©)sgdnord.rip.de

www.sgdnord.rlp.de

Uber die SGD Nord:

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord ist eine Obere Landesbehérde des Landes Rheinland-Pfalz. Als moderne
Biindelungsbehdrde vereint sie Gewerbeaufsicht, Wasser- und Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Raumordnung, Landesplanung,
Naturschutz und Bauwesen sowie eine Servicestelle fiir Unternehmer und Existenzgriinder unter einem Dach. Die SGD Nord steht fir
Kompetenz und sorgt fiir eine zigige, rechtssichere Bearbeitung von Genehmigungsverfahren. Damit leistet sie einen wichtigen Beitrag
zur Attraktivitat von Rheinland-Pfalz als Wirtschaftsstandort und gesundem Lebensraum. Die SGD Nord hat ihren Sitz in Koblenz und ist
in Montabaur, Idar-Oberstein und Trier vertreten. Weitere Informationen unter www.sgdnord.rlp.de

Im Rahmen eines Verfahrens werden auch personenbezogene Daten erfasst und gespeichert. Nahere Informationen hierzu und zu den
aus der EU-Datenschutz-Grundverordnung resultierenden Rechten haben wir auf der Internetseite https://sgdnord.rlp.de/de/ueber-die-

sgd-nord/datenschutz/ bereitgestellt.
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ORTSGEMEINDE NIEDERWERTH

Gartenstr. 20, 56179 Niederwerth, Tel.: 0261/60366, Fax: 0261/96240093
Mobil: 01578 7482230 Homepage: www.niederwerth.de
E-Mail: ortsbuergermeister@niederwerth.de

Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar
Fachbereich 2

Rathausplatz 13
56179 Vallendar

Niederwerth, 11. April 2021

Bauleitplanung der Stadt Vallendar; o
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,,Rheinufer Nord“ der Stadt Vallendar
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 09.03.2021, Az. FB 2610-13 AR/G

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte

zundchst bedanken wir uns fur die erneute Beteiligung am v.g. Planverfahren und geben
hiermit als benachbarte Gemeinde eine Stellungnahme zu den Planungsabsichten der Stadt
Vallendar ab.

Zuletzt hatten wir bereits im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
und § 2 Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme vorgetragen. Unsere damals mit Schreiben vom
16.11.2015 formulierten Anregungen, zur Planungsabsicht der Stadt Vallendar, haben auch
fur die nun verénderte Plangebietsabgrenzung bzw. -konzeption weiterhin Bestand.

Diese mdchten wir daher vorab nochmals in Erinnerung rufen und um entsprechende
Berlicksichtigung bitten:

1. Die Leistungsfahigkeit des neuen Knotenpunktes K82/B42(neben der Esso-
Tankstelle) ist u.E. nach wie vor der neuralgische Punkt der Planung, den es zu
optimieren gilt. Das Erfordernis zur Anbringung einer Lichtsignalanlage am besagten
neuen Knotenpunkt, in Bezug auf den in unmittelbarer Nahe bereits bestehenden
Verkehrskreisels B42/Heerstr., sollte daher intensiver untersucht werden.

2. Weiterhin sollte nochmals die Forderung an den LBM ausgesprochen werden, dass
die Zufahrtséffnungen durch den Bahndamm (vom Marktplatz auf B42, nérdliche
Zufahrt und von B42 auf Marktplatz, sudliche Zufahrt) fur den PKW-Verkehr
dauerhaft nutzbar bleiben miissen, wie es ja auch schon im Erlauterungsbericht der
Planfeststellungsunterlagen beschrieben ist.

3. Auch an eine optimale Radwege- Anbindung und Fu3géngerquerung wird
vorausgesetzt.



Zur neuen Bebauungsplanversion der Stadt Vallendar vom Februar 2021 méchten wir,
anlasslich der aktuell laufenden Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung als
Nachbargemeinde gem. § 2 Abs. 2 BauGB, dariiberhinausgehend noch folgende weitere
Anregungen vortragen:

e Wir haben zur Kenntnis genommen, dass das Plangebiet nunmehr aus
verschiedenen Zwangslagen heraus eine kleinere Gebietsausdehnung erfahren soll.
Vor allem ist es aus der Perspektive der OG Niederwerth aber wichtig, vor der
Inbetriebnahme eines derart massierten Parkhauses (mit iiber 300 KFZ-Stellplatzen)
im ehemaligen Hafenbereich von Vallendar, zunachst die funktionsgerechte Zu- und
Abfahrt der K82 Uber die Version der seit 2017 planfestgestellten Neuanbindung der
K82/B42 zu realisieren. Davon geht die nun von der Stadt Vallendar vorgelegte
Planversion aber leider nicht aus. Nach unserer Auffassung ist die Kapazitat
der derzeitigen Ausfahrt K82 zur B42, in Héhe des Marktplatzes, aber vollig
unzureichend. Denn die Leistungsfahigkeit der bisherigen Zufahrt der K82 auf die
B42 ist unseres Erachtens eindeutig zu gering, um dariiber weitere Verkehrsstréome
aus dem Bereich des alten Hafengeldandes aufnehmen zu kénnen. Ansonsten wéren
hier gréRere Staus mit Verkehrschaos zu befiirchten. Gerade fiir die wichtige
Zuwegungsachse von Polizei, Feuerwehr oder Rettungsdienst Giber den
Marktplatzbereich ist dies unzumutbar. Die &ffentliche Sicherheit wird dadurch
intensiv gefahrdet. In den Unterlagen des Bebauungsplanentwurfes sind
diesbezuglich keinerlei Verkehrsprognosen bzw. Verkehrsauswirkungen untersucht
worden. Die neu vorgelegte Verkehrsfiihrung mit Anbindung an die Bestandszufahrt
der K82/B42 bedarf der gutachterlichen Betrachtung. Erst danach kann sie
sachgerecht bewertet werden.

e Zudem wird die verkehrliche Ankindung an das Plangebiet verandert geplant. So soll
nun eine weitere Erschliefung auch vom Bereich des Marktplatzes aus, unter dem
Rheinbriickenkdrper der K82 hindurch, erfolgen. Damit wird eine weitere
Gebietszufahrt parallel zur Rheinfront beabsichtigt. Die larmtechnischen
Auswirkungen dazu, gerade fur die Rheinfrontbebauung auf der Insel Niederwerth,
sind in der schallschutztechnischen Prognose des Biiro Pies vom 27.03.2015 so nicht
berlicksichtigt worden. Insofern bitten wir die Stadt Vallendar diesen Umstand in der
bevorstehenden Abwéagung zu beriicksichtigen. Aktuell sind fir uns
Immissionsbeeintrachtigungen fir die Bewohner der Niederwerther Rheinfront nicht
prifbar.

e Auch im Kontext der nun vorgesehenen Planung eines Parkhauses, mit einer
rheinseitig festgesetzten Geb&dudehdhe von ca. 20 m (in der Begriindung unter Ziffer
2 ist jedoch noch die widerspriichliche Gebdudequerschnittsdarstellung mit
insgesamt nur vier Parkdecks und lediglich nur 13 m Gebaudehohe beschrieben),
scheint die schalltechnische Immissionsprognose des Biiro Pies vom 27.3.2015 fur
ein jetzt vermutlich wohl aus ca. 8 Parkdecks (!) bestehenden Gebaudekomplex nicht
mehr sachdienlich zu sein. Denn dem Pies-Gutachten lag seinerzeit lediglich die
Planung eines Parkplatzes (in der Schiittbunkerebene und auf der Ebene des
ehemaligen Hafenniveaus), somit also gerade keines Parkhauses, zu Grunde. Auch
insofern bitten wir die Stadt Vallendar diesen Umstand in der bevorstehenden
Abwagung zu bertcksichtigen. Aktuell sind fiir uns auch dazu
Immissionsbeeintrachtigungen fur die Bewohner der Niederwerther Rheinfront nicht
prifbar.

e Inredaktioneller Hinsicht ist darauf hinzuweisen, dass in der Begriindung noch an
mehreren Passagen die Planbeschreibungen aus der Planversion des Jahres 2015
enthalten sind. Diese widersprechen den neuen Planungsabsichten aus der
Plankarte und in den Textfestsetzungen. Diesbeziiglich scheint gréRerer
handwerklicher Uberarbeitungsbedarf gegeben zu sein.



Wir bitten die Stadt Vallendar unsere Anregungen zur Planung bereits auf der Ebene der
Bebauungsplanung zu berticksichtigen und den Belang des Immissionsschutzes sowie der
Verkehrsbegutachtung vollumfassend und sachgerecht in die Planung einzubinden.

Da wir mit den zuvor genannten Punkten auch die Zustandigkeiten des LBM Cochem
tangiert sehen, erlauben wir uns dieses Schreiben ebenfalls dorthin zu Gbermitteln.

Mit freundlichen GruRen

Ortsbirgermeister

Verteiler: LBM COC



I 12.08.2021

An die Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar

Rathausplatz 13 S
56179 Vallendar — /,.."

Widerspruch gegen die Errichtung eines Parkhauses in Offenlage gemaR § 3 Abgl 2 i.Vvm. § Abs. 2 Bau
BG des Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ,Rheinufer Nord“

Wir, I . ohnhaft wie oben angegeben, legen hiermit form- und fristgerecht
Widerspruch gegen die Errichtung eines Parkhauses laut dem Bebauungsplan in der Offenlage ein.

Hierfur flihren wir folgende Begriindungen an:

1. Eine Mehrbelastung an Co2, die bei Beliiftung unseres Wohnhauses oder auch bei Nutzung
unseres Gartens zum Tragen kommen wiirde und uns gesundheitlich belasten wiirde.

2. Die Zunahme an Verkehrslarm, welche bereits durch den Bahnverkehr und die B42 erheblich
ist, hier wiirden Ein- und Ausparkgeriusche mit quietschenden Reifen beim Herumfahren
zusatzlich kumulieren und besonders nachts stéren. Das beigefiigte schalltechnische
Gutachten ist unseres Erachtens nach auch nicht nutzbar, da es
a) Zualtist 3/15, seitdem hat sich die Verkehrsbelastung deutlich erhéht und
b) Das Gutachten auf der Annahme fiir die Errichtung von Parkebenen und nicht auf der

Errichtung eines Parkhauses basiert, dies wiirden wir daher anfechten.

c) Das beigefiigte Gutachten von Vertec von 2007 noch ilter ist und damit jeglicher
Grundlage entbehrt. Dies sind auch nur berechnete Annahmen. Frage: hat eine aktuelle
Messung in der StraRe in der Burg statt gefunden zu unterschiedlichen Zeiten? Darauf
mochten wir bestehen.

3. Des Weiteren fiihren wir die verkehrsgerechte Anbindung an, da so lange die
hochwasserfreie Anbindung nicht existiert und dann spater durch die Benutzer des
Parkhauses mitbenutzt werden kann, fiir die vielen Autos bei Abfahrt es zu deutlichen
Rickstauungen kommen wird. Dies wird definitiv auch bei Rettungseinsdtzen problematisch
werden.

4. Fur uns stellt sich im allgemeinen die Frage, ob das Parkhaus uberhaupt nétig ist, da die
Tiefgarage in der Wildburg, der Stadthalle und auch der Marktplatz nie vollstandig
ausgelastet sind.

Die Flache, auf der das Parkhaus errichtet werden soll, ist derzeit ausgelastet, weil es hier

nichts kostet. Durch die Parkraumbewirtschaftung in diesem Bereich wird auch hier eine

Verschiebung der Parkenden erfolgen. Hier befiirchten wir auch, dass dann

Parkplatzsuchende nach Niederwerth kommen, da sie hier auf einen kostenlosen Parkplatz

hoffen.

5. Braucht Vallendar iiberhaupt so ein groRes Parkhaus und fiir wen? Fiir die Einwohner der
VG-Vallendar oder fiir Fremde aus dem Einzugsbereich, die keinen Parkplatz in Koblenz
finden?



6. Wir finden die Beurteilung , dass im Bereich der HQ 100 gebaut wird, ungerecht, da wir auf
Niederwerth im Bereich der Hq100 nicht bauen dirfen. Hier erfolgt definitiv eine
Benachteiligung der Niederwerther Burgerschaft!

Mit Freundlichen GriiRen
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz - Postfach 20 09 51 - 56009 Koblenz

Verbandsgemeindeverwaltung

Vallendar e ;

Postfach 1163 l-
561 71 Va”endar ‘ auzjir:ibﬁeruftslii;f?r):irie
Aktenzeichen: 63 P 610-13 Auskunft erteilt:

Zimmer-Nr.: 424 Telefon: 0261/108-409 Datum: 13.04.2021
Telefax: 0261/1088 - 409 E-Mail: Dkvmyk.de

Bauleitplanung der Stadt Vallendar;
Offenlage und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 3 Abs.2 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplanentwurf ,Rheinufer Nord,,

lhr Schreiben vom 09.03.2021, Eingang am 12.03.2021; Az.: FB 2 610-13 AR/G

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der von der Kreisverwaltung zu vertretenden &ffentlichen Belange bestehenden Anre-
gungen oder Bedenken entnehmen Sie bitte den im Original beiliegenden Stellungnahmen der
jeweiligen Fachreferate.

Bei bestehenden Fragen wenden Sie sich bitte an die zustandigen Sachbearbeiter der jeweili-
gen Referate.

Mit freundlichen GriiRen

’

Anlagen
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Kreisverwaltung Mayen-Koblenz Datum Telefon Zimmer
‘| - Brandschutzdienststelle - 12.04.2021 435 424
Az.: B-316/2021

Auskunft erteilt:

Referat 9.63 - Bauleitplanung -
im Hause

Brandschutz
Brandschutztechnische Stellungnahme

Ihre Vorlage vom 16.03.2021

Aufstellung eines(r) X Bebauungsplanes

Satzung

N

Anderung eines [] Bebauungsplanes Flachennutzungsplanes

Name des Teilgebietes

,Rheinufer Nord"

Bauliche Nutzung nach Baunutzungsverordnung —BauNVO-

StraRenverkehrsflache — Parkhaus

X
O

Stadt Mitteilung der /des
Ortsgemeinde
[ Verbandgemeinde

Stadtverwaltung
Verbandsgemeindeverwaltung
Planungsbiros

OxO

‘Vallendar Vallendar

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen o.a. Bauleitplan bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende
Punkte beriicksichtigt werden:

1.

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Léschwassermenge zur Verfugung stehen. Die
Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW =
Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).

Als ausreichend wird eine Wassermenge von mindestens 1600 I/min. Gber einen Zeitraum von

2 Stunden angesehen. Eventuell erforderlicher zusatzlicher Objektschutz ist im
Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge kénnen folgende Einrichtungen genutzt

werden:

- An das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossene Hydranten gem. DIN 3221 bzw.
DIN 3222,

- Léschwasserteiche gem. DIN 14210,

- Léschwasserbrunnen gem. DIN 14220 (mind. Kennzahl 800),

- groR3e unterirdische Léschwasserbehalter gem. DIN 14230, oder

- offene Gewasser mit Loschwasser-Entnahmestellen gem. DIN 14210.

Hydranten fur die Entnahme von Léschwasser sind so anzuordnen, dass sie nicht zugestellt werden
kénnen und jederzeit fur die Feuerwehr zuganglich sind. Der Abstand zwischen den Hydranten ist nach
dem Arbeitsblatt W 400-1 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen.

Als ausreichend wird in der Regel ein Abstand von 150 m angesehen.

Mit freundlichen Gruf3en

21-316_Vallendar_Rheinufer Nord_Parkhaus_12-04-2021.docx




Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 13.04.2021
8.61 - Landesplanung

Referat 9.63-P Auskunft erteilt:
Bauleitplanung Zimmer: 310

Telefon: 0261/108-305
im Hause

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Teilgebiet ,,Rheinufer Nord“ der Stadt Val-
lendar;

Anhoérverfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadt Vallendar beabsichtigt einen Teilbereich des Rheinufergeldndes zur Umsetzung von
neuen Parkflachen in Form eines Parkhauses zu schaffen. Das Plangebiet hat eine GréRRe von
ca. 0,8 ha.

Entsprechend der Begriindung (a.a.O. Seite 10) ist die Flache im wirksamen Flachennutzungs-
plan als Grunflache und Flache fur Bahnanlagen dargestellt - zudem ist die Flache als Park &
Ride, sowie als Wohnmobilhafen ausgewiesen.

Im geltenden RROP 2017 befindet sich die Flache innerhalb des regionalen Grinzuges, eines
Vorranggebietes Hochwasserschutz, eines Vorbehaltsgebietes regionaler Biotopverbund, eines
Vorbehaltsgebietes besondere Klimafunktion, sowie eines Vorbehaltsgebietes Erholung und
Tourismus. Darlber hinaus verlauft nord-6stlich eine Uberregionale Verbindung im funktionalen
Netz des o6ffentlichen Verkehrs (Deutsche Bahn) und eine lberregionale StralRenverbindung (B
42). Im Hinblick auf die beabsichtigte Planung bestehen hier ggf. Zielverletzungen gegen Ziel 53
und Ziel 67 RROP 2017.

Entgegen den Ausflihrungen der Begriindung auf Seite 10 ff war die vorliegende Planung bis-
lang nicht Gegenstand im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Ver-
bandsgemeinde Vallendar. Lediglich die nérdlich angrenzende Flache (Ladestral’e) wurde einer
landesplanerischen Beurteilung zur Ausweisung einer gewerblichen Bauflache (G) zur Ansied-
lung eines Bauhofes unterzogen.

Eine landesplanerische Stellungnahme gem. § 20 LPIG wurde daher fur die vorliegende Pla-
nung bisher nicht beantragt und liegt demzufolge auch nicht vor.

Den Ausfiihrungen auf Seite 11 der Begriindung, dass der Bebauungsplan ,Rheinufer Nord*“ aus
den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sei, kann daher nicht gefolgt
werden.

Aus den o0.g. Grinden, insbesondere auch im Hinblick auf mégliche Zielverletzungen, bestehen
aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung erhebliche Bedenken gegen die vorliegende
Planung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rheinufer Nord".

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriRen

gez I

C:\Users\LangowskiD\AppData\Local\MicrosoftiWindows\Temporary Internet Files\Content. Outlook\M15Z2RY5\B-Plan Rheinufer Nord Vallendar 13.04.2021.docx



Kreisverwaltung Mayen-Koblenz 13.04.2021
9.63 - Bauleitplanung
Az.:63P610-13

Ref. 9.63 Auskunft erteilt:
Bauaufsicht Zimmer: 424
Im Hause Telefon: 0261/108-409

Planungsrechtliche Stellungnahme zur Aufstellung des B-Planes ,Rheinufer
Nord“ in der Stadt Vallendar

Offenlegungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behoérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus planungsrechtlicher Sicht teilen wir Folgendes mit:

1. GemaR den Aussagen der Begriindung unter Pkt. 2.1.1, Seite 8, handelt es sich
bei dem Plangebiet um ehemaliges Bundesbahngelande.
Aus der Begrindung geht jedoch nicht hervor, ob die Flachen nach den Bestim-
mungen des Bundesbahngesetztes entwidmet worden sind.
Die Uberplanung von planfestgestellten Flachen, wie z.B. Bahnflachen, ist nur
nach entsprechender Entwidmung durch die zustéandige Behdrde zulassig, dies
unabhéngig von den Eigentumsverhaltnissen.
Uberpriifung und Ergénzung der Angaben sehen wir als erforderlich an.

2. Den Angaben des Punktes D 2, Seite 10 der Begriindung nach ist der Bebau-
ungsplan aus den Darstellungen des derzeit wirksamen FNP der VG Vallendar
nicht entwickelt, weil hier Griinflachen und Bahnflachen dargestellt sind.

Auch hier stellt sich die Frage, ob die Bahnflachen entwidmet worden sind. Fir
die Flachennutzungsplanung gelten die Aussagen des Pkt. 1 dieser Stellung-
nahme sinngemal.

3. Hinsichtlich der Feststellung der Entwicklung des Bebauungsplanes aus den

kinftigen Darstellungen des in der Aufstellung befindlichen neuen Flachennut-
zungsplanes (Pkt. D 2, Seite 11 der Begriindung) ist festzuhalten, dass die Még-
lichkeit der Darstellung der Verkehrsflache von der Entwidmung der Bahnflache
abhangig ist.
DartUber hinaus ist die in den Unterlagen der Neuplanung des Flachennutzungs-
planes vorgenommene Darstellung der Verkehrsflache nicht als ,Anderungsbe-
reich“ gekennzeichnet und auch nicht entsprechend untersucht und in der Be-
griindu,ng nicht entsprechend den anderen Anderungsbereichen, behandelt wor-
den.

N:\Sachgebiete\Bauleitplanung\VG Vallendar\BPlane und Satzungen\Vallendar BP_Rheinufer Nord an+off SN63p.docx
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Seite 2

In diesem Punkt schlieBen wir uns der beiliegenden Stellungnahme der Unteren
Landesplanungsbehdrde an.

4. Die Larmthematik unter Pkt. H 1.2 ist u.E. nicht ausreichend behandelt worden.
Das beiliegende Schallgutachten des Ing.-Biiros Pies stammt aus dem Jahre
2015 und bezieht sich auf ebenerdige Anordnung von Stellplatzen.

Die gegenwartige Planung sieht jedoch ein Parkhaus mit 4 Stockwerken vor, da
hier mit anderer Larmbeeintrachtigung zu rechnen ist, ist anzunehmen.

Daher sollen die Aktualitéat und die Anwendbarkeit dieses Gutachtens auf die jet-
zige Planungssituation durch den Gutachter Giberprift und bestatigt werden oder
ggf. erforderliche Schallschutzmanahmen getroffen werden.

Aus v.g. Grinden bestehen derzeit Bedenken gegen diese Planung.

Mit freundlichen GriRen

Vallendar BP_Rheinufer Nord an+off SN63p.docx
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Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE) <geschaeftsstelle-
praktischedenkmalpflege@gdke.rip.de>
13.4.2021 16:57

Bebauungsplan "Rheinufer Nord", Vallendar

Ar_@vg-vallendar.de @vg-vallendar.de> Kopie
| [ebE @gdke.rlp.de>

Sehr geehrter_

vielen Dank fiir Thr Schreiben vom 09.03.2021 und die Beteiligung unserer Behorde bei der
vorliegenden Bauleitplanung.

Denkmalpflegerische Belange sind durch den geschiitzten Bahnhofsbau ,Rheinstrafde 91“
betroffen. Als Einzeldenkmal genief3t der Bahnhof von 1869 neben dem Erhaltungsschutz
gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG auch Umgebungsschutz gem. § 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der
Umgebungsschutz bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche
Zusammenhdnge und Sichtachsen. Damit hat er eine rechtsverbindliche Relevanz fiir die
Bauleitplanung im hier betroffenen Planbereich.

Mit seiner Aufiengestaltung beweist der spatklassizistischen Putzbau durchaus einen
reprasentativen Anspruch, den es auch bei Planungen im direkten Umfeld zu beachten gilt. Die
Nutzbarmachung der Flache zwischen Gleisanlagen und dem Rhein steht prinzipiell nicht im
Konflikt mit dem Gebaude; jedoch ist die Errichtung eines Parkdecks mit einer zugelassenen
Hohe von 20,00 Metern - wie der Begriindungstext aufflihrt - potentiell eine Gefahrdung fiir
das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals. Bei einem solchen baulichen Volumen miussen wir
von einer Beeintrachtigung des Kulturdenkmals ausgehen.

Betroffen ist sowohl die Erscheinung vom Rhein aus gesehen (bzw. von der Insel Niederwerth
aus), als auch von der Stadtseite aus (wenn das Parkdeck hinter dem Bahnhof aufragt und es
seitlich deutlich tberflligelt).

Aus denkmalfachlicher Sicht ist es daher erforderlich, eine (zumindest schematische)
Visualisierung vorzulegen.

Diese Stellungnahme betrifft nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Eine
Stellungnahme der Direktion Landesarchiologie ist gesondert einzuholen.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfliigung.

Mit freundlichen Griifen,
L.A.

Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Schillerstrafie 44

| von2 19.04.2021, 08:27
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DB

Deutsche Bahn AG « DB Immobilien * Region Mitte » Camberger StraRe
10 = 60327 Frankfurt am Main

Verbandsgemeindeverwaltung Vallerdar
Rathausplatz 13
56179 Vallendar

Bauleitplanung der Stadt Vallendar

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

. Region Mitte
Camberger StralRe 10
60327 Frankfurt am Main
www.deutschebahn.com

]

Tel.: 069 265-41345

Fax: 069 265-41379

baurecht-mitte @deutschebahn.com
Zeichen: CR.R 04-M (E)
TOB-FFM-21-99507/L6

Ihr Zeichen: FB 2 610-13 AR/G
lhr Schreiben vom: 09.03.2021

Bearbeiter: || | | NN
15.04.2021

Aufstellung des Bebauungsplans ,Rheinufer Nord* der Stadt Vallendar

Beteiligung der Behorden und sonstigen TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Plangebhiet

an der DB-Strecke: 2324 Miilheim-Speldorf-Niederlahnstein

von Bahn-km ca. 146,520 bis 146,760
rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen ubersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, hiermit fol-
gende Stellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Die Auflagen aus dem Kaufvertrag UR-Nr. 1212/2013 vom 22.08.2013 sind auch zu beachten

und einzuhalten.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisenbahnbe-

triebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf die Bahnanlagen und Signalanlagen missen jederzeit gewahrleistet

sein.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Prof. Dr. Sabina Jeschke
Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr. Sigrid Eveyn Nikutta
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla

HRB: 50 000 Martin Seiler

USt-IdNr.: DE 811569869

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz

Linsar Anliggen:

i
DEUTSCHLAND BRAUCHT
EINE STARKE SCHIENE

.



DB

2/5

Baumafnahmen entlang der Bahnstrecke bediirfen in jedem Falle der Abstimmung mit der DB
Netz AG.

Sollten Bauantrdge im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der Bau-
herr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es neben den
Vorschriften des allgemeinen (Landes-) Baurechts auch sonstige offentliche Vorschriften (z.B.
solche des Eisenbahnrechts) einhilt und die offentliche Sicherheit - eben auch die des Eisen-
bahnverkehrs - nicht gefahrdet wird.

Die Antragsunterlagen der uns beriihrenden BaumaRnahmen missen frihzeitig mit uns abge-
stimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und ggf. vertrag-
lichen Regelung vorgelegt werden.

Die gemalR der Landesbauordnung festgesetzten Abstandflachen zu dem Bahngelande miissen
eingehalten werden.

Die Tiefe der Ausschachtungen fir die geplanten BaumaRnahmen miissen auRRerhalb des Druck-
bereiches der Eisenbahnverkehrslasten liegen. Das Bahngelande darf durch die Baumafinahme
nicht in ihrer Funktion beeintrachtigt werden und Abgrabungen durfen nicht erfolgen. Dies ist ins
Besondere bei den Aushubarbeiten zu berlicksichtigen und ggf. durch geeignete MaRnahme aus-
zuschlielRen.

Die Sicherheit der Reisenden auf den Bahnsteigen ist jederzeit zu gewahrleisten.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf daher im
Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung flir die Bauausfiihrung muss der Bau-
herr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle durfen die
Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus entstehenden
Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.

Anfallendes Oberflachenwasser, Dachentwasserung oder sonstige Abwasser dirfen nicht auf
Bahngrund geleitet und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen Wasser-
anreicherungen im Bahnkorper auftreten.

Die Vorflutverhdltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch Baumaterialien oder Erdaushub nicht
zu Ungunsten der DB AG verandert werden.

Eventuelle Lagerungen von Baumaterial, Geraten oder ahnliches auf Bahngelande werden
nicht gestattet.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine Baume
auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kdnnen. Der Mindestabstand
ergibt sich aus der Endwuchshohe und einem Sicherheitszuschlag von 2,50 m. Diese Abstande
sind durch geeignete MaBnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu gewahrleisten. Soweit von be-
stehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicher-
heit ausgehen kdnnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr
in Verzug behadlt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigen-
timers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.
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Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Trieb-
fahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortiauschungen
von Signalbildern nicht vorkommen.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhanden-
sein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der Ausfiihrung
von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen miissen umgelegt oder
gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Der Bauherr muss im Interesse der offentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit der
auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen - durch geeignete MaRnahmen (z.B. Einfriedung)
ein Betreten der Bahnanlagen verhindern. Eisenbahngelande darf weder unterhalb noch oberhalb
Terrain in Anspruch genommen werden. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn bzw. seinen
Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen
zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechtsnachfolger.

Die Parkplatze, Zufahrt und der Fahrweg auf dem Grundstiick parallel zur Bahnseite muss ab-
gesichert werden, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen der Kfz zum Bahngelande hin in jedem

Falle verhindert wird. Die Schutzvorrichtung ist von dem Bauherrn oder dessen Rechtsnachfol-
gern auf ihre Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Der Bahnbetrieb darf durch die Bauarbeiten in keiner Weise behindert werden. Es muss in je-
dem Fall dafiir gesorgt werden, dass keine Teile der Baumassen auf die Bahnanlagen (Gleishe-
reich) gelangen kdnnen bzw. hineinragen. (Vermeidung der Betriebsgefdhrdung).

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korperschall, Erschiitterungen etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung flihren kdnnen.

Oberleitungsanlagen:

Das Gelande befindet sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdrucklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der
Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschliefilich des Luftrau-
mes nicht beriihrt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge,
Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen konnen.

Beim Einsatz von Baukranen, ist eine Kraneinweisung erforderlich.

Die Standsicherheit der Oberleitungsmaste ist jederzeit zu gewahrleisten.
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Kabellagen der DB Kommunikationstechnik GmbH (DB KT):

Der angefragte Bereich enthalt sich Streckenfernmeldekabel F 3277 Cu66®, F 6227 LWL 48,
Bahnhofsfernmeldekabel der Kommunikation GmbH im Eigentum der DB Netz AG.

Die Lage der Systeme kann den beigefligten Planausschnitten entnommen werden.

Sofern ihre BaumaRnahme die TK-Kabel/TK-Anlagen beriihrt, ist eine ortliche Einweisung durch
einen Mitarbeiter der DB Kommunikationstechnik GmbH notwendig. Bitte teilen sie uns schrift-
lich (mindestens 10 Arbeitstage vorher) unter Angabe der Bearbeitungs-Nr. den Termin zur Ka-
beleinweisung mit.

Die Adresse des Ansprechpartners lautet (Bearbeitungsnummer 2020000482):
DB Kommunikationstechnik GmbH

Dokumentationsservices

I.CVR 2(3)

Fax: 069/26091-3776

Mail: DB.KT.Dokumentationsservices-Essen@deutschebahn.com

Die DB Kommunikationstechnik GmbH weist darauf hin, dass fiir die Beschadigungen an Tele-
kommunikationsanlagen, die auf ibermittlungsbedingte Planungenauigkeiten zurlickzufiihren
sind, keine Haftung tibernimmt. Im Falle von Ungenauigkeiten oder Zweifel an der Plangenau-
igkeit darf mit der Baumaflnahme nicht begonnen werden, bevor diese durch die DB Kommuni-
kationstechnik GmbH ausgeraumt sind.

Auflage der DB Kommunikationstechnik:

Es besteht die Gefahr, dass durch die geplante BaumaRRnahme unser GSMR-Funknetz beein-
flusst wird. Vom Bauherrn muss der Nachweis erbracht werden, dass durch die BaumaRnahme
keine funktechnische Beeinflussung entsteht.

Der Ansprechpartner lautet:

DB Netz AG

I.NPS 213

Kleyerstraflie 25
60326 Frankfurt

E-Mail= I 2 c e vt chebahn.com

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

Digital
unterschrieben von

Datum: 2021.04.15
14:41:06 +02'00'
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+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass machten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Steflungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der dffentlichen Auslegung {insbesondere im Internet) geschwdrzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB immobilien ***
steht thnen bei aligemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
sauvantuags- | rlanungs- und Kabelauskunfizverfahren ab sofort gerne zur Verflgung.

tlutzen Sie dafr folgenden Link oder den QR Code:
httpsdfwww . deuischebahn.comide/geschasfielirmmobilien-Hallo-und-helich-wilkommen-bei-der- DB-AG-DE-Immoniijen--5750618
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Von: I, <\ my k. cle >
Gesendet: Donnerstag, 4. Juli 2024 07:42

An: VG Vallendar - Bauleitplanung

Cc:

Betreff: WG: Vorhaben "Rheinufer Nord" und "Business Hub" Vallendar

Guten Tag, _

anbei die Stellungnahme der GDKE zu o.a. Projekt.

Mit freundlichen GriRen

Sachbearbeiter Wohnraumfdrderung

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
Abteilung Umwelt und Bauen
Bahnhofstr. 9

56068 Koblenz

Telefon (0261) 108-416
Telefax (0261) 108-8416

E-Mail_“,\ o

Besuchen Sie uns im Internet unter www.ma koble e oder auf unserer Facebook-Seite unter:
https://www.facebook. com/pages/KrelsverwaItung Mayen Koblenz/247955072024052

f;n;f K

UNGER LANDKRELS
MIT TRADITION

f
)

Von: _GDKE) <_E_ngke.rlp.de> Im Auftrag von Geschaeftsstelle Praktische

Denkmalpflege (GDKE)
Gesendet: Mittwoch, 3. Juli 2024 15:23
An: I <V <) I 5 (k. de>

Cc: I > s clke. rlp. de>
Betreff: AW: Vorhaben "Rheinufer Nord" und "Business Hub" Vallendar

Externe E-Mail: Diese E-Mail stammt nicht von der KV MYK. Besondere Vorsicht beim
Klicken auf Links oder Offnen von Anhingen! Bitte priifen Sie die Vertrauenswiirdigkeit der
Absenderadresse.

Sehr geehrte ||| G

in der Sache ,Rheinufer Nord“/“Business Hub“ in Vallendar erlaube ich mir, lhnen zu antworten, da ich
diesbeziiglich bereits involviert gewesen bin und im Kontakt mit ||| G5 tand




Denkmalpflegerische Belange sind durch den denkmalgeschiitzten Bahnhof betroffen. Im Rahmen der
Behordenbeteiligung haben wir unsere Bedenken dahingehend gedufiert, dass das geplante Parkhaus
beiderseits des Kulturdenkmals dieses iiberragt und auch von der Héhenerstreckung her eine deutliche
Beeintrachtigung darstellt.

Im Nachgang zu diesem Verfahren teilte uns ||| it dass die Gesamthche reduziert worden sei
und seitlich das sog. ,Business Hub" entstehen soll. Hierzu hatten wir uns (ihm gegeniiber) ebenfalls geduflert:
Beide Neubauten summieren sich nattirlich in ihrer Wirkung, so dass der Bahnhof optisch in Bedrangnis gerat.
Die Hohenreduzierung ist zwar begrifRenswert, wir bezweifeln jedoch, dass diese Mafdnahme ausreichend ist.
Der Bahnhof weist eine breit gelagerte Form auf, ohne Héhendominanz. Wenn er nun seitlich liberragt wird,
konnte das zu einer wahrgenommenen Stauchung fithren, die reprdsentative Wirkung also einbtifien.

Der Neubau des Business Hub tiberragt den Bahnhof, riickt weiter in den Strafdenraum vor und wird nicht
durch eine optische Barriere wie etwa die Bahntrasse getrennt. Dennoch besteht ein gewisser Abstand zum
Bahnhof, so dass beide Bauten nur bedingt zusammen in den Blick genommen werden konnen. Hier wiirden
wir etwaige Bedenken zurtickstellen.

Ob unsere Bedenken fiir ein Veto ausreichend sind, ist zu entscheiden. Die Nachnutzung der Brachflache ist ja
durchaus begriifienswert.

Fir Riickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griif3en,
L.A.

Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Hausanschrift
Schillerstrafde 44
55116 Mainz

Postanschrift
Postfach 2011
55011 Mainz

06131 /2016-223

Von: (KVMYK) le>
Gesenuct. viittwuoci, 3. Juli 2024 06:28
An: 'GDKE) - >

Betreff: WG: Vorhaben "Rheinuter Nord" und "Business Hub" Vallendar

Guten Morgen, | EEEEEEEN

anbei die Unterlagen der VG Vallendar zu o.a. Projekt, um die sie gestern gebeten hatten.



Mit freundlichen GriiRen

Sachbearbeiter Wohnraumférderung

Kreisverwaltung Mayen-Koblenz
Abteilung Umwelt und Bauen
Bahnhofstr. 9

56068 Koblenz

Telefon (0261) 108-416
Telefax (0261) 108-8416
E-Mai/ I 0 v myk.de

Besuchen Sie uns im Internet unter e oder auf unserer Facebook Seite unter:

/

/ TUNGIR LANDKREIS
MIT IRADITION

von: | (<YK

Gesendet: Dienstag, 2. Juli 2024 14:19

An: I M YK)

Betreff: WG: Vorhaben "Rheinufer Nord" und "Busmess Hub” Vallendar

von: I

Gesendet: Dienstag, 2. Juli 2024 14:18:50 (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rom, Stockholm, Wien
An: I (<K\/MYK)

Betreff: Vorhaben "Rheinufer Nord" und "Business Hub" Vallendar

AC 5! Externe E-Mail: Diese E-Mail stammt nicht von der KV MYK. Besondere Vorsicht beim
K||cken auf Links oder Offnen von Anhingen! Bitte priifen Sie die Vertrauenswiirdigkeit der
Absenderadresse.

Guten Tag [N

anbei finden Sie wie besprochen aufgrund der Abwesenheit von_wochmals die Unterlagen
zum Thema ,,Rheinufer Nord“ mit dem Ziel der Errichtung eines Parkhauses und einem nérdlich des
denkmalgeschltzten Bahnhofs geplanten Geschéafts- und Blrogeb&dude, dem so genannten Business Hub.

Hierzu gab es Mitte April ein persénliches Gespréach zwischen uns und ||| EGEGEzG

Die Dokumente setzen sich zusammen aus den Planunterlagen zum Bebauungsplan, der Stellungnahme und
dem Schriftverkehr mit Herrn Brinkmann von der GDKE, einer Visualisierung der beiden genannten Vorhaben

zusammen mit dem Bahnhof und eine noch nachtréglich angefragte Ubersicht der Gelandehdhen, welche wir
Anfang Mai zur Verfligung gestellt hatten.

Primar geht es zunéachst um die Wirdigung der Stellungnahme aus der Offenlage des Bebauungsplans,

welcher zundchst wie gesagt nur das Parkhaus zum Ziel hat. Hierflr wurde eine Visualisierung angefordert, um

die Auswirkungen auf das Bahnhofsgebaude beurteilen zu kénnen. Der erwéhnte Business Hub wird derzeit
3



vom gleichen Investor geplant, der auch das Parkhaus errichten soll. Daher erschien es sinnvoll, dass auch

dieser in der Beurteilung direkt mit behandelt wird. Herr Laumayer wollte in dieser Hinsicht Rlicksprache mit
der GDKE halten, ob das Vorhaben so aus Ihrer Sicht vertraglich ware.

Uber eine zeitnahe Riickmeldung wéren wir sehr dankbar.

Mit freundlichem Grul
Im Auftrag

Verbandsgemeindeverwaltung Vallendar
Rathausplatz 13
56179 Vallendar

Telefon  +49 261 6503-0

E-Mail bauleitplanung@vg-vallendar.de
Internet www.vg-vallendar.de

L+




